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Wohnen mit Perspektive — Investieren in VIENNA
TWENTYTWO

Objektnummer: 84870

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

iR
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Doktor-Adolf-Scharf-Platz

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

50,64 m?

2

1

1

2,34 m?

I19,02 kWh / m2* a
0,82

446.944,76 €
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Wohnungsplan

2am

Wohnfiéche exkl. Loggia 50,64 m*

Loggia 4,82 m?

Einlagerungsméglichkeit (3.UG) Nr. 103 2,34 m?
il {204
285

31 OBERGESCHOSS .
Kohlenterg
O

@ @
Denaw Marcrfeld
Stadtzentum

Loba
@y
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Objektbeschreibung

VIENNA TWENTYTWO

Wien wachst — und mit ihm die Nachfrage nach urbanem, hochwertigem Wohnraum. Inmitten
dieser dynamischen Metropole entsteht mit VIENNA TWENTYTWO eines der bedeutendsten
Stadtentwicklungsprojekte Wiens — ein Investment in eine renditestarke Wohnimmobilie, die
Anspruch, Lage und Konzept in seltener Qualitat vereint. Der Zuzug junger, internationaler
Zielgruppen sowie die steigende Nachfrage nach hochwertiger, urbaner Beherbergung bieten
langfristig stabile Vermietungsperspektiven. Ein Investment mit Zukunft — fiir Anleger, die
auf Qualitat und Zukunft setzen.

Projekt — VIENNA TWENTYTWO

Das Landmark-Projekt im Herzen der Donaustadt beeindruckt nicht nur durch seine
Dimension — auf rund 15.000 m2 entsteht ein multifunktionales Quartier mit klarer
architektonischer Handschrift: Zwei markante Hochh&user und vier Flachbauten bilden ein
Ensemble aus Wohnen, Arbeiten, Hotel und Nahversorgung. Geplant vom renommierten Biro
Delugan Meissl Associated Architects vereint VIENNA TWENTYTWO Lebensqualitat mit
urbaner Vielfalt und klarer Formensprache.

Besonders interessant: das hochwertige Wohnangebot in den obersten Etagen des

Wohnturms — inklusive seltener Duplex-Apartments — ideal fur ein anspruchsvolles,
internationales Mietpublikum.

Ausstattung — Living on Top
Die Wohnungen auf den oberen Etagen setzen neue Mal3stabe in Ausstattung und Design.
Highlights der Ausstattung:

¢ Eichenparkett ,Kaschmir-Dielenoptik von Weitzer Parkett

¢ Edle Feinsteinzeugfliesen von Marazzi im Sanitarbereich

¢ Marken-Sanitarprodukte von Hansa, Villeroy & Boch, Geberit

* Terrassendielen aus Osterreichischer Larche
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e Smarte Gebaudetechnik, effiziente Energieversorgung und nachhaltige Bauweise

Infrastruktur — urban. grin. vernetzt.

VIENNA TWENTYTWO Uuberzeugt mit einer intelligent geplanten Infrastruktur, die Synergien
fiir Bewohner, Betriebe und Besucher schafft. Uberdachte Promenaden, autofreie
Aufenthaltszonen, griine Ruheraume und Terrassen sorgen fir ein angenehmes Mikroklima

und hohe Aufenthaltsqualitat.
Vorteile auf einen Blick:

Exzellente Anbindung: Ul ,Kagran®, Stralienbahn, Bus

Nahversorgung & Gastronomie direkt im Quartier

Autofreie Zonen und Gruinbereiche zur Erholung

Synergistische Nutzung durch Biro, Hotel, Handel und Wohnen

Wertsteigerungspotenzial durch Standort- und Bevolkerungsdynamik

Investieren Sie in Qualitat, Lage und Zukunft.
Mit VIENNA TWENTYTWO sichern Sie sich ein Investmentobjekt, das nicht nur heute

Uberzeugt, sondern langfristig Bestand und Nachfrage garantiert — ideal fur
vermietungsorientierte Kapitalanleger, die auf urbane Vielfalt, nachhaltige Planung und

hdchste Bauqualitat setzen.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 286.283,17,- bis EUR 2.959.504,73,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 16,50 bis EUR 19,50 netto/m?
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Provisionsfrei fur den Kaufer!
Fertigstellung: bereits erfolgt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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