SCHULTZ IMMOBILIEN - Traumhaftes Baugrundstlck in
Mauerbach — 1.771 m2 far Ihr Eigenheim!

Objektnummer: 1257

Eine Immobilie von Schultz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3001 Mauerbach

Kaufpreis: 659.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

P

Ing. Roland Schultz

Schultz Immobilien Ing. Roland Schultz
Dr. Ignaz Weber Gasse 4
2353 Guntramsdorf

T +43 680 50 57 333

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Mauerbach, einem der idyllischsten Orte in Niederdsterreich! Hier haben Sie
die Moglichkeit, Ihr Traumhaus auf einem grof3ztigigen Baugrundstiick zu verwirklichen. Mit
einer Flache von 1.771 m? bietet dieses Grundsttick nicht nur ausreichend Platz fur lhr
Eigenheim, sondern auch Raum fur kreative Gestaltung und zukinftige Entwicklung.

Das Grundstuck befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch gut angebundenen Lage. Die
Anbindung an den offentlichen Verkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle
hervorragend. So erreichen Sie bequem die umliegenden Stadte und geniel3en gleichzeitig die
Vorzige des landlichen Lebens.

Die Umgebung ist gepragt von einer harmonischen Nachbarschaft und einer naturnahen
Landschaft, die zu Erholung und Entspannung einladt. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen. Eine Apotheke, ein Supermarkt und eine Backerei
sind nur wenige Minuten entfernt — ideal fir beschauliche Spaziergdnge oder schnelle
Besorgungen.

Der Kaufpreis von 659.000,00 € fur dieses wertvolle Grundstiick ist eine Investition in lhre
Zukunft. Stellen Sie sich vor, wie Sie an einem sonnigen Sonntagmorgen auf Ihrer Terrasse
sitzen und den Blick Uber Ihr eigenes Stick Land schweifen lassen. Hier haben Sie die
Madoglichkeit, Ihre individuellen Wohntraume zu verwirklichen und ein Zuhause zu schaffen, das
ganz auf Ihre Bedurfnisse zugeschnitten ist.

Die 1.771 m2 Grundflache besteht aus 2 nebeneinander liegenden Grundsticken.
Durch die Hanglage haben Sie einen tollen Weitblick!
Infos beziglich Neubau vom Verkaufer:

Bauklasse I, Il (max. Gebaudehthe 8 Meter), offene Bauweise, Bauwich (straRenseitig) 5
Meter, hinterer Bauwich 10 Meter.

Auf dem Baugrundstiick befinden sich ein renovierungsbedirftiges Sommerhaus sowie eine
straRenseitige Garage.

Strom und Kanalanschluss sind vorhanden. Grundsatzlich sollte der Bau von 2 Hausern
maoglich sein.

Mauerbach bietet nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch ein starkes
Gemeinschaftsgefiihl. Geniel3en Sie die Vorzige eines ruhigen Lebens in der Natur und
profitieren Sie gleichzeitig von einer hervorragenden Anbindung an die Stadte Wien und St.
Pdlten.



Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Sichern Sie sich jetzt dieses traumhafte
Grundstiick in Mauerbach und beginnen Sie noch heute, lhre Zukunft zu planen. Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <8.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.500m
U-Bahn <8.000m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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