Das Schmuckstick! Familienwohntraum mit 3 Zimmer -
Leben am Quarzweg!

Objektnummer: 5660/7539

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Lydia Knam

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
72,28 m2
79,54 m?

24,30 kWh/ m2* a
0,73
479.000,00 €
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Leben am Quarzweg
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3 ZIMMER WOHNUNG
Top 8
v
Vorraum 10,36 m*
*| Absteliraum 1,82 m*
185 | - Bad 471 m?
\ 7 WG 1,65 m?
Wit \ e Zimmer 1 11,40 m?
‘gﬁ = | Zimmer 2 14,78 m*
ey | 2o Wohnkiiche 24,24 m*
7 \ Wohnnutzflache gesamt 68,96 m*
[
sz Kellerabteil 223m*
Loggia 332m*
Balkon 726 m*
Raumhé&he ca.250m
IN UBERSICHTSPLAN 1. OBERGESCHOSS
Zimmer1 |\, /
1140m
Fi¥ 113 em
I =i 1|
Vorderkar
Balkon 2.
Unverbindiiche Plankopie. Ardsrungen wabrond  Hinsichch der Boden- und Wandbslige, savie
der Bauausfihrung infolge Behdrdenauflagen, der  Elekiro-,  Sanitic  wnd  sonstigen
haustechnischer und konstruktiver Mafinanmen Ausstatiungen gint susschileliich die jeweds
vorbehalten! akiuelle Bau- und Ausstatiungsbeschreibung;
dargesteite. Einrichlungsgegensiande. dienen
Alle Flachen sind ca. Angaben. Hohenangaben nur - der Veranschaulichung und werden nicht
beziehen sich auf Fubodenoberkante. Langen- geliefert.
. Hinen-, und Flchenangaben entsprechen den
Rohbasmalen. Divergenzen der Flachen bei ‘Sanitargegenstande sind symbolisch dargestelt.
Rundungen g wir Lns vor.
Aufenthalisraum Traufenstreifen VR Voraum Bautbiche Toleranzen sin ruiissyg. Dieser
Plan isi nicht fir de Besielng von
Nebenraum abgehéingte Decke. AR Abstedraum Enbsumobein  verwendbar  Naturmate
‘wrfordariich!
Sanitéraum Allgemeine Grimflache ::n ::';”":‘:”'"
jenfalirohr
Garten DATUM 23.11.2023 EIN PROJEKT DER
[1]1 oschung FSZ  Feinsteinzeug
Terrasse/Balkon . Quarzweg 1
FPH Projaks 5 NOE IMMOBILIEN
twsse nbahniirofie
- e nngecin DFF  Dachflachenfenster 3100 68 Polon DEVELOPMENT GMBH




Objektbeschreibung

In einer ruhigen Wohngegend des 21. Bezirks entsteht mit ,Das.Schmuckstick” ein
modernes Neubauprojekt mit 27 hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen, das
durch durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutete Raume und ein elegantes Ausstattungsniveau
Uberzeugt.

Wohnflachen von ca. 47 bis 94 m2 bieten vielfaltige Moglichkeiten fur unterschiedlichste
Lebensentwiirfe — ob gemdtliches Zuhause fur Singles, stilvoller Riickzugsort flr Paare oder
wohldurchdachter Raum fiir Familien mit Kindern.

Grol3e Fensterflachen sorgen fir eine freundliche, sonnige Wohnatmosphére, wahrend
Echtholz-Parkettboden in Dielenoptik sowie eine moderne Badausstattung mit
hochwertigen Wand- und Bodenfliesen zeitlose Eleganz und Komfort versprechen. Fir
angenehme Temperaturen sorgen eine energieeffiziente FulRbodenheizung, eine
Luft-Warmepumpe sowie ein funkgesteuerter Aullensonnenschutz, der besonders an
heiRen Tagen fur kiihlen Wohnkomfort sorgt.

Ein weiteres Highlight sind die grof3zigigen, begrinten Allgemeinflachen mit einem
liebevoll gestalteten Kleinkinderspielplatz, die das Wohnen im Grinen mitten in der Stadt
ermoglichen. Auch an morgen wurde gedacht: mit Photovoltaikanlage, Vorbereitung fur
E-Mobilitat und einem barrierefreien Lift vom Keller bis ins Dachgeschoss steht
nachhaltigem, komfortablem Wohnen nichts im Weg.

»,Das.Schmuckstick” am Quarzweg vereint modernes Design, hohe Bauqualitat und eine
familienfreundliche Umgebung — ein Ort, an dem sich Singles, Paare und Familien auf Anhieb
zuhause fuihlen. Ein Projekt mit Herz und Substanz — fir Menschen, die mehr erwarten als nur
vier Wande.

Fakten im Uberblick:

e zeitgemalies Wohnen und moderne Ausstattung
¢ gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung sowie Nahversorgung
e Wohnungsgréf3en von rd. 47 bis 94 m2

¢ maximale Wohlfuhlatmosphére in lichtdurchfluteten, sonnigen R&umen



* Moderne Badausstattung, kombiniert mit hochwertigen Wand- und Bodenfliesen

e Echtholz-Parkettbéden in Dielenoptik in den Wohnraumen

¢ funkgesteuerter Auf3ensonnenschutz

e FulBbodenheizung

e grof3zugige, begrinte Allgemeinflachen

¢ Kleinkinderspielplatz

e Luft-Warmepumpe

¢ Photovoltaikanlage

¢ Lift vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss

e E-Mobilitat (Vorbereitung)

Top 08:

Diese Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss und verflugt Uber zwei sehr gut
geschnittene SchlafrAume und einen sehr grof3ziigigen Wohnraum mit offener Kiuiche. Durch
ihre gute Situierung bietet die Kiche viel Platz, um sich kulinarisch entfalten zu kénnen. Im
Vorraum befindet sich neben dem Eingang eine Ankleide, wo Sie bequem die Kleidung fur den
taglichen Bedarf unterbringen kénnen. Durch die groRRziugigen Fensterflachen werden die
R&ume mit ausreichend Tageslicht versorgt, welches ein angenehmes Wohngefuhl vermittelt.
Vom Wohnzimmer gelangen Sie auf den Balkon, welcher einladt den Tag mit einem Glas Wein



entspannt ausklingen zu lassen.

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.

Wir freuen uns sehr auf ein persénliches Gesprach mit Ihnen!

Das Wohnprojekt ,Das.Schmuckstiick” befindet sich im aufstrebenden Stadtteil Donaufeld im
21. Wiener Gemeindebezirk Floridsdorf. Diese Lage vereint urbanes Leben mit naturnahem
Wohnen. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken. Auch Bildungseinrichtungen wie
Kindergarten und Schulen sowie medizinische Versorgungseinrichtungen sind bequem
erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist hervorragend: Die Stral3enbahnlinie
26 liegt nur wenige Gehminuten entfernt und erméglicht eine schnelle Verbindung in andere
Stadtteile. Zudem ist die U-Bahn-Station Floridsdorf gut erreichbar, was eine zlgige
Anbindung an das Stadtzentrum gewahrleistet.

Fiur Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung des Quarzwegs 1 vielfaltige Moglichkeiten. Mit
dem Fahrrad erreicht man in etwa 4 Minuten den Muhlschittel Park an der Oberen Alten
Donau oder das Floridsdorfer Bad. Auch der Floridsdorfer Wasserpark und der Donaupark
sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Donauinsel, ein beliebtes Naherholungsgebiet, ladt mit
ihren Liegewiesen, Grillplatzen, Spielplatzen und Sportanlagen zum Verweilen ein. Ob
romantische Spaziergange fiur Paare, Spielplatze fur Familien oder sportliche Aktivitaten fur
Singles — hier kommt jeder auf seine Kosten.

Die NOE Immobilien Development GmbH (NID) z&hlt zu den bestens etablierten Bautragern im
Raum Wien und Niederdsterreich. Mit langjahriger Erfahrung, hoher Fachkompetenz und
einem feinen Gespur fir zeitgemalle Architektur steht NID fir nachhaltige Wohnqualitat und
Verlasslichkeit. Jedes Projekt wird mit gré3ter Sorgfalt geplant und umgesetzt — immer mit dem
Ziel, Raume zu schaffen, in denen Menschen sich wirklich zuhause flhlen. Mit
,Das.Schmuckstick” am Quarzweg 1 beweist NID einmal mehr ihr Gespur fur attraktive
Lagen und moderne Wohnbedurfnisse.



Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfihrung kdnnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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