3-Zimmer Dachgeschoss mit Seeblick - NEUWERTIG

Titel - Wohnraum mit Terrasse

Objektnummer: 5576/3394

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5162 Obertrum am See
Baujahr: 2022
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 83,48 m2
Lagerflache: 2,18 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1

Keller: 8,04 m?
Heizwarmebedarf: ES,OO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69
Kaufpreis: 406.000,00 €
Kaufpreis / m2; 4.863,44 €
Betriebskosten: 175,95 €
Heizkosten: 109,22 €
USt.: 37,37 €

Infos zu Preis:

Ablose Einrichtung: € 30.000,- Aufpreis 2 Carports: € 29.000,- Ubernahme Wohnbauférderung
maoglich

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Superhelle Dachgeschollwohnung mit Terrasse und
Seeblick

Video: https://youtu.be/Xgl4rQHTS g

Diese beeindruckende Mansardenwohnung wurde 2022 neu errichtet und seither vom
Eigentimer selbst bewohnt. Von der Terrasse aus geniel3en Sie den Ausblick auf den
Obertrumer See und das gesamte Trumer Seengebiet! Die hellen Wohnrdume wurden bei der
Errichtung mit zahlreichen zusétzlichen Extras ausgestattet. Alle Wohnraume sind mit
hochwertigem Holzboden, individueller Raumtemperaturregelung und mit Wohnraumbeltftung
ausgestattet und weisen jeweils Cat5-Datenverkabelung fir perfekte Internetanbindung auf.
Das Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer wie auch das Bad und WC sind jeweils
von der Diele aus begehbar und ermdglichen maximalen Wohnkomfort. Der beeindruckende
Wohn-Ess-Kiichen-Bereich bietet ausreichend Platz fir den anspruchsvollen Nutzer. Die
Warmeversorgung erfolgt mittels Fernwarme, und die Ful3bodenheizung sorgt in allen Raumen
fur angenehmes Raumklima.

Die Wohnung wird mit moderner Teilmoblierung angeboten:

e Kiiche mit Bosch-Geraten und integriertem Barbereich

¢ Wohnzimmer Wohnwand (ohne TV-Gerét)

e vollintegrierter Vorzimmer-Einbauschrank

¢ Waschtischverbau und Handtuchtrockner im Bad

Die auf den Fotos dartber hinaus sichtbaren Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil des
Angebots.

Einige zusatzliche Highlights:

e Terrasse mit Seeblick


https://youtu.be/Xg14rQHTS_g

2 Carport-Garagenstellplatze

e modern mobliertes Bad: Dusche mit bodengleicher Duschrinne, Handtuchtrockner,
Waschmaschinenanschluss

e Fenster 3-fach-isolierverglast

¢ elektrische Sonnenschutz-Raffstore im Schlafzimmer und teilweise im Wohnbereich
(bei allen Fenstern vorbereitet)

¢ Cad5-Datenverkabelung in allen Wohnraumen

e Effektbeleuchtung im Wohnraum

* hochwertige Parkettbdden in allen Wohnraumen

e groRformatige Fliesen in den Nassraumen und Vorraumen

¢ \Warmeubergabeeinheit mit individueller Verbrauchszéhlung

e FuBBbodenheizung mit individuellen Raumthermostaten in allen Wohnraumen
und integrierter Wohnraumbeltftung

Raumaufteilung:

¢ Eingangsbereich und Vorraum im Obergeschol3

e Treppe in den Wohnbereich im Dachgeschol

¢ Diele



Wohnraum/Kiche mit Terrassenzugang

Elternschlafzimmer mit Terrassenzugang

Kinderzimmer

Bad und WC getrennt

Lagerraum in der Dachschrage

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige



Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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