Verkauf Top-Gewerbeliegenschaft (Hallen/BUro/Freiflache)
mit 3.002m2 im Gewerbegebiet Strasswalchen

Objektnummer: 412

Eine Immobilie von Active Agent GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5202 Neumarkt am Wallersee
Baujahr: 1997

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Nutzflache: 778,18 m2

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Philipp Mayer
Active Agent GmbH
Ullmannstrasse 36/26
1150 Wien

T +43 676 370 60 95

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Neumarkt am Wallersee liegt rund 22 km sudlich von Salzburg. Die Liegenschaft befindet sich
in einer Umgebung aus diversen Gewerbebetrieben. Die gepflegte Industrie- und
Gewerbeflache ist ideal fur Unternehmer, die Wert auf Funktionalitat und Flexibilitat legen. Die
Immobilie ist mit einem Kaufpreis von € 1.490.000,00 (496/m2) eingepreist.

Die Zufahrt erfolgt direkt von der (Wiener) Bundesstral3e 1 zwischen Steindorf und Neumarkt
mit eigener Abzweigung "Pfongauer Gewerbegebiet" zur Pfongauer Stral3e. Der Standort ist
sowohl per offentlichem Nahverkehr (Bus) als auch per PKW bestens erreichbar. Es stehen
aulRerdem ausreichend Parkplatze direkt am Standort (auf ca. 2.500 m?2) zur Verfiigung, was
nicht nur far Mitarbeiter, sondern auch fir Kunden von grof3em Vorteil ist.

Die Raumlichkeiten sind optimal gestaltet, lassen sich aber dank der flexiblen Trennwande aus
Gipskarton auch noch individuell an jeweilige Bedtirfnisse anpassen. Neben dem attraktiven
Eingangsbereich findet man im Erdgeschol3 einen grof3en Blroraum sowie einen Waschraum
mit WC. Im Obergeschol3 befinden sich Blroraumlichkeiten sowie einen Sitzungs- oder
Aufenthaltsraum mit Kiichenzeile. Aul3erdem gibt es baulich getrennte WC Anlagen fir Damen
und Herren. Uber einen Aufgang ist der Dachboden erreichbar welcher momentan als
Lagerraum und fUr einen internen EDV-Serverraum genitzt wird.

Im Kellergeschoss befinden sich ebenfalls Lagerraumlichkeiten, Archiv und Technikraum. Eine
zentrale Gasheizung sorgt fur angenehme Temperaturen wahrend der kélteren Jahreszeit,
wéhrend die Klimaanlage an heil3en Tagen fur erfrischende Abkuhlung sorgt. Im
Werkstatt-Trakt befindet sich die Werkstatte mit verfliester Montagegrube in der Raummitte
und einem Rolltor. Eine Offnung in der Decke bietet die Mdglichkeit, einen Lift einzubauen.

AulRerdem gibt es hier auch eine Waschhalle/Garage ebenfalls mit Rolltor. Weiters ist auch
eine Tankstelle vorhanden. Die hier vorhandene Waschanlage fur LKWs ist funktionsfahig.

IHRE VORTEILE:

¢ sehr gute Hallen/Buro/Freiflachen Kombination in ansprechender Grol3e
¢ beste Lage in Umfeld aus diversen Gewerbebetrieben
¢ eigene beschriftete Zufahrt von Wiener Bundesstral3e zum Gewerbegebiet

* beste Erreichbarkeit per PKW und per OPNV



e geraumiger Parkplatz am Standort

optimal gestaltete Raumlichkeiten aber dennoch variabel gestaltbar

Werkstatt-Trakt mit Montagegrube, Rolltoren und funktionsfahiger Waschanlage fur
LKWSs

Bequeme grol3e Einfahrt auf das Betriebsgelande

Grol3e Freiflache mit +2.500m2 als Lager/Abstellplatz ...

Die Liegenschaft wird geraumt bergeben und ist mit Vorlaufzeit sofort verfigbar.

Zusammengefasst ein top Gewerbestandort mit ausreichend Platz fir Fahrzeuge / Lager /
Biro. Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne unter 0676 370 60 95 (Mag. Philipp Mayer) zur
Verfliigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m



Kindergarten <2.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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