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Charmantes Haus mit Pool und Wintergarten

Objektnummer: 960/70936

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

21.528,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Andres SCHATZ

s REAL - Haag
BahnhofstralRe 44/2. Stock
3350 Haag, Niederosterreich

T +43 676 5635992
H +43 676 5635992
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Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3350 Haag

1978

216,13 m2

2

2

1

2

117,75 m?

18)286,30 kwh / m2* a
E 3,16

598.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie befindet sich in Porstenberg in der Gemeinde Haag - in Niederdsterreich, in
der Nahe von Vestenthal.

Das Wohnhaus bietet Ihnen nicht nur eine Wohnflache von 209,43 m?, sondern auch einen
grol3ziigigen Garten mit Pool, zwei Terrassen, eine Garage, zwei Badezimmer sowie zwei
separate WCs. Das Haus ist vollstdndig umzéaunt, die Einfahrt ist mit einem grof3en
elektrischen Schiebetor versehen.

Das Haus wurde seit 2022 laufend renoviert und beeindruckt bereits von aulRen mit seinem
charmanten Design und der gepflegten Fassade.

Auch im Inneren erwartet Sie ein wahres Schmuckstlck. Der Eingangsbereich fihrt Sie in den
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, der durch seine offene Gestaltung ein Gefiihl von
Freiheit und Grol3zlgigkeit vermittelt.

Die Kuche ist modern ausgestattet und bietet ausreichend Platz. Auch die Schlafzimmer bieten
genugend Raum fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten. Zwei Badezimmer mit Badewanne
und Dusche sowie ein separates WC runden das Angebot ab.

Ein weiteres Highlight dieses Hauses ist der Wintergarten, der Ihnen auch an kalten Tagen
einen gemdutlichen Rickzugsort bietet. Genie3en Sie hier eine Tasse Kaffee und lassen Sie
den Blick in die Natur schweifen.

Raumaufteilung UG - ca. 94,75 m2:

e \orraum

e Speis

Wohnzimmer
e Zimmer

¢ Bad
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¢ Wellnessbereich mit Sauna
* Terrasse
Raumaufteilung EG - ca. 121,38 mz:
e Vorraum
e Kiiche
e Wohnzimmer

¢ Bad

e Flur
e 4 Zimmer
¢ Wintergarten

e Terrasse

OG - ausbaufahiger Dachboden

Fur Ihre Fahrzeuge steht eine Garage und mehrere Parkflachen zur Verfligung, die Ihnen
ausreichend Platz fur Ihr Auto und Fahrrader bietet. Auch fur ausreichend Stauraum ist
gesorgt, denn das Haus ist voll unterkellert.
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Der grol3zligige Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bietet Ihnen einen
Swimmingpool mit Poolhaus und Sonnenterrasse.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tGber eine neu eingebaute Pelletsheizung (2020/21).

Das Wohnhaus ist am 6ffentlichen Kanalnetz angeschlossen und kann zuséatzlich mit dem
eigenen Brunnen versorgt werden.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es ein Lebensmittelgeschéft, eine Backerei, eine Bank
und einen Geldautomaten, die bequem zu Ful3 zu erreichen sind. Auch eine Bushaltestelle
befindet sich in der N&he der Immobilie, was eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ermdglicht. Die Lage ist somit sehr zentral und bietet eine gute Infrastruktur fur
den taglichen Bedarf.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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