Erstbezug: Stilvolle 35,62m2 Wohnung mit Garage in 1040
Wien — Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 13817
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1040 Wien
2008
Erstbezug
Neubau
35,62 m2
1

1

Bl34,20 kwWh / m2 * a
1,26
1.126,86 €
1.020,00 €
1.126,86 €
106,86 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Klaudija Krstic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T+43 195 27 513
H 06767748565
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung im Herzen von 1040 Wien! Diese moderne und
stilvolle Wohnung bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage, sondern auch alles, was Sie
fur ein komfortables und urbanes Leben bendétigen.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 35,62 m2 und einem Preis von nur 1.000,00 € Miete ist diese
Wohnung der perfekte Rickzugsort fur Singles oder Paare, die das pulsierende Stadtleben
geniel3en mochten. Als Erstbezug erwartet Sie hier eine frische, neu gestaltete
Wohnatmosphare, die darauf wartet, von Ihnen mit Leben geftllt zu werden.

11,5 Zimmer Wohnung !

Die Wohnung besticht durch einen beeindruckenden Stadtblick, der Ihnen jeden Morgen ein
Lacheln ins Gesicht zaubern wird. Geniel3en Sie die Aussicht tber die Dacher Wiens und
lassen Sie sich von der faszinierenden Architektur der Stadt inspirieren.

Ausstattung ist hier das A und O: hochwertige Fliesen und Parkettb6den sorgen fir eine
elegante und gemiutliche Atmosphare. Die moderne Einbaukiiche ladt dazu ein, kulinarische
Kostlichkeiten zuzubereiten, wahrend die Etagenheizung fir wohlige Warme sorgt. Das
stilvolle Badezimmer mit Badewanne bietet Ihnen die Mdglichkeit, nach einem langen Tag zu
entspannen und neue Energie zu tanken.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die integrierte Garage, die lhnen nicht nur ein
sicheres Parken lhres Fahrzeugs garantiert, sondern auch zuséatzlichen Komfort bietet. Der
Personenaufzug im Gebaude sorgt flr einen barrierefreien Zugang und erleichtert Ihnen den
Alltag.

Die Verkehrsanbindung kdnnte kaum besser sein! Mit Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof
in unmittelbarer Nahe sind Sie bestens vernetzt und gelangen schnell zu all Ihren Zielen. Egal,
ob Sie zur Arbeit pendeln oder die Freizeitangebote der Stadt erkunden mdéchten — hier sind
Sie immer gut angebunden.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen. Arzte,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten und Universitaten sind in der Nahe und sorgen
dafur, dass Sie sich in dieser lebendigen Nachbarschaft sofort wohlfiihlen werden.
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum bieten lhnen zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten direkt vor der Haustur.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Diese Wohnung
ist ein echtes Juwel im Herzen von Wien und wird schnell begehrt sein. Lassen Sie sich diese
einmalige Gelegenheit nicht entgehen und erleben Sie urbanes Wohnen in seiner schonsten
Form!



Mietdauer 3 Jahre und 1 Monat

Kontaktieren: +43 650 5966 576

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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