Charmantes Sommerhaus am See — Pachtgrundstuck in
Zillingdorf-Bergwerk!

Objektnummer: 3072
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2491 Zillingdorf-Bergwerk
Baujahr: 1965

Mobliert: Teil

Wohnflache: 30,04 m2

Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 159.000,00 €
Betriebskosten: 60,42 €

Provisionsangabe:

5.724,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner StralRe 9/1
2700 Wiener Neustadt

T +43 2622 320 81
H +43 69910450261
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bis zu
40 Jahre

Ihr Partner fiir Inmobilienfinanzierungen Laufzeit

Eomp /e *h. Ur

"7 Kestenloser Pre-Check - unwerbindlich = Jederzeit & Ostersichweit

(7 Kurzfrisige Entscheidungen mbglich "' Bronchenexpertise & johmehntelonge Erfahmung
Finanzierungsbeispiel
Kaufpreis Immokbilie € 15% 000.00 Hebenkosten geschatzt €15 900,00
Ereditbetrag € 139 92000 Eigenmittel € 34 980,00
Laufzelt in Jahren 3500 Tinssatz

20 Jahre Fix ob R

beispielhafte Rate €590 .46

Gesomibelasiung *) € J4R 497 27
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Stand: 14052025

Maria Héller, M5c.
Finarzierungsspezialist

Mokl +43 0880 52 57 921
mario hosller@recfinonz.ot

Maog. [FH) Barbara Lon
Teamleitesin
Wohmaertspeaziolstin

Maobll +43 (0)680 238 12 B2
tarbora lon@realfinanz.ot

Wi rawan uns aul Ihren persanichen Baratungstarmin in der Anny Wod - Gosse 3 in 2700 ‘Wianar Maushadt
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Wir begleiten Sie bei lhrer

nachhaltigen Energietransformation MeinEnergieKonzept
PV-Anlagen e
S

Stromspeicher
Heimlade-Station

Energieunabhéngigkeit fiir SeestraBBe 23,2491 Zillingdorf Bergwerk6 bis 8 Wochen fix fertig

Rundum-sorglos Paket lhre Vorteile

individuelles +  Ausbau lhrer Energie-Unabhangigkeit
Energiekonzept + Einsparung bei lhren kiinftigen Stromkosten
Planung und Montage + potentielle Wertsteigerung lhrer neuen
Abnahme und Anmeldung Immobilie

Férder-Management +  Herstellerunabhéngige Beratung
Wartungsvertrag auf * Installation und Anschluss durch

Wunsch regionale Montageteams

12,62 m
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Beispielhafte Preise jezs.oi20s
PV Anlagen ab 5kWpab €12.000,-
+ inkl Stromspeicherab 7 kWp ab €17.400- Wir planen individuell fiir Sie
* Premium PV-Module und und auf lhren Strombedarf abgestimmt
zukunftsweisende Energiespeicher
+  Konfiguration nach ihrem Energiebedarf Kontaktieren Sie uns gerne noch heute

PV Fach Mario Z
RE/MAX 443 660 27 00 150

mario.zorec@meinenergiekonzept.at



Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Sommerhaus aus dem Jahr 1965 befindet sich auf einer grof3ztigigen
Doppelparzelle mit ca. 794 m2 Grundflache in Zillingdorf-Bergwerk — in idyllischer Lage in
zweiter Reihe mit direktem Blick auf den See.

Die Wohnflache betragt ca. 30,04 m2 und bietet eine kompakte, gemitliche Raumaufteilung.

Die Einrichtung ist neuwertig und stammt aus dem Jahr 2024, die Tapeten wurden 2023
erneuert — das Haus prasentiert sich somit in einem gepflegten Zustand.

Weitere Highlights:
e direkter Seeblick aus zweiter Reihe
e Carport mit ca. 17,63 m? - zusétzliche Parkmdglichkeit direkt in der Einfahrt
* Terrasse mit ca. 12,40 m? mit Blick auf den See
e Schuppen mit ca. 8,81 mz
¢ eigene Seeparzelle nur fir Anwohner der 2. Reihe

¢ es besteht die Moglichkeit einer verbaubaren gekuppelten Bauweise mit der Errichtung
von ca. 2x 85 m2 Wfl. + Keller + Dachgeschol3

¢ eingebauter Safe fur zusatzliche Sicherheit.
e einmal jahrlich fallige Pacht fur die Badeparzelle: ca. € 4.200,-- (fallig im 2. Quartal)

e einmaliger Unkostenbeitrag flr den Vertragsabschluss: ca. € 1.700,-- (inkl.
Vergebuhrung flr das Finanzamt, abhangig vom Pachtbeginn)



¢ laufende Abgaben fir Mll, Kanal, Wasser und Grundsteuer: ca. € 725,-- / Jahr

Dieses Sommerhaus bietet die perfekte Gelegenheit flr erholsame Tage am Wasser — mit der
Sicherheit langfristiger Pachtverhéaltnisse in einem gepflegten Umfeld.

Kaufpreis: € 159.000,--

Besichtigungsmaoglichkeit besteht jederzeit nach Terminvereinbarung.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8§ 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewébhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m



Apotheke <3.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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