NEU | Modernes Blro in St. Polten - Top Lage nahe S33
Abfahrt Nord

Objektnummer: 8056/143

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Keltenstralle
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Pdolten
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Nutzflache: 75,00 m2
Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 3
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Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7
3100 Sankt Polten

T +43 676 540 14 51
H +43 676 540 14 51

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






,;:; 44444444443@‘%%\\

331’!«1»41 ‘

Trey,







4l
MIETEN

v
MIETEN




mikseh msion
0660255 9901
0676 54014 51

MIKSCH




2u
MIETEN




Schnitt A-B

fm )

liies
|
¥

:

i A

el

o
s

LR B

o

Nord—Dstansicht

Nord-Westansicht

Einfehrt fhusfehrt

i

-l

1. Obergeschol

e
e
= o, st
] L] ,K -u_u.—.;: =
-
, EINREICHPLAN
- — A B CDEFGH |
e o G e e
e B
S oo
w T —
3 T e
Erdgechos )
s [ o | = e
—
—
—

e
Einton/Ausfonrt

Lageplan M 1:500

BETRIEBSGEBAUDE HOLK

GRUNDRISSE, SCHNITT, ANSICHTEN,
LAGEPLAN

MIKSCH

MM O BILIERH



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Bliro- oder Praxisflache in der Landeshauptstadt St. Polten!

Diese attraktive Immobilie befindet sich im EG eines modernen Geb&audes und bietet Ihnen
nicht nur einen inspirierenden Arbeitsort, sondern auch eine hervorragende Lebensqualitat.
Die Lage konnte nicht besser sein: Umgeben von einer Vielzahl an Einrichtungen, die lhren
Alltag erleichtern. In unmittelbarer Nahe finden Sie Arztpraxen fir lhre gesundheitlichen
Belange, Schulen, die eine ideale Anbindung an die nachste Generation gewahrleisten, sowie
Supermarkte, die lhnen den taglichen Einkauf mihelos erméglichen.

Egal, ob Sie ein kreatives Buro, eine Arztpraxis oder einen anderen Dienstleistungsbetrieb
etablieren mdchten — diese Flache wurde erst vor kurzem vollkommen neu errichtet, ist
vielseitig nutzbar und bietet Ihnen die Freiheit, Ihre Ideen zu verwirklichen. Die grof3ziigigen
Fenster sorgen flr eine lichtdurchflutete Atmosphare und schaffen ein angenehmes
Arbeitsklima.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Dank der unmittelbaren Nahe zu Buslinien und dem
Autobahnanschluss sind Sie sowohl fur Ihre Kunden als auch fir Ihre Mitarbeiter leicht
erreichbar. St. Pélten ist nicht nur die Landeshauptstadt von Niederésterreich, sondern auch
ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt, der Ihnen den Zugang zu den umliegenden Stadten und
Regionen erleichtert.

Profitieren Sie von der dynamischen Entwicklung St. Péltens und setzen Sie auf eine
Immobilie, die Ihnen nicht nur einen Standort, sondern auch Zukunftsperspektiven bietet. Ob
Sie lhre Praxis fur Physiotherapie, eine Kanzlei oder ein innovatives Start-up griinden méchten
— diese Raumlichkeiten bieten Ihnen die ideale Grundlage, um lhre Visionen zu realisieren.

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich diese einmalige Gelegenheit. Lassen Sie sich von der
hervorragenden Lage und den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten Gberzeugen. Kontaktieren
Sie uns noch heute fiir einen Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie diese Immobilie Ihr
neues Zuhause fur lhre beruflichen Traume werden kann!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.750m
Hbhere Schule <4.500m
Universitat <3.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.750m
Geldautomat <1.750m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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