Ferienhaus mit Wintergarten und Seezugang

Objektnummer: 1123

Eine Immobilie von TRITON Immobilienvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bogumila Daum

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH
Hutweide 4

Haus - Bungalow
Osterreich

2491 Neufeld an der Leitha

1973
Gepflegt
Neubau
93,00 m2
120,00 m2
3,50

1

1

1

1

615,00 m2

C 95,00 kWh / m2* a
C 1,24
187.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein liebevoll gestaltetes Ferienhaus, das urspringlich im Jahr 1973 bewilligt
und in massiver Bauweise errichtet wurde.

Eine Erweiterung samt bewilligter Veranda/Wintergarten mit 16,41 wurde 2017 durchgefihrt.
2006 erfolgte Zubau und Erweiterung des Hauses laut Plan/ Legende (Beschreibung)

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Superadifikat. Das bedeutet,
dass Sie Eigentimer des Hauses sind, wahrend sich das Grundstiick im Eigentum eines
Dritten befindet. Das Gebaude wurde somit als eigenstandiges Bauwerk auf fremdem Grund
errichtet.

Im Zuge der Transaktion wird ein Kaufvertrag Uber das Haus (Superadifikat) abgeschlossen.
Zusatzlich ist ein Mietvertrag Uber das Grundstiick mit dem Grundstickseigentimer
abzuschliefZen.

Preisvorstellung:

Kaufpreis: € 187.000,-

Konditionen fur das Feriengrundstiick:

Jahrliche Miete (2024—-2034): € 6.944,--

wertgesichert gemaf VPI 2020

Jahrliche Miete (2034-2044): € 7.638,--

wertgesichert gemaf VPI 2020

Betriebskosten 2024 € 407,82 pro Jahr

Einmalige Errichtungsgebihr: € 850,--

Einmalige Vergebihrung: € 743,68;--

Beschreibung:



Das Haus verfugt laut vorliegendem Plan Gber eine Nutzflache von 104,62 m2 und ist
ganzjahrig bewohnbar.

Die Gasheizung wurde im November 2018 neu errichtet, zusétzlich sorgt ein Holzofen im
Wintergarten fir eine angenehme Wohnatmosphéare. Dadurch ist das Haus hervorragend fur
den ganzjéahrigen Aufenthalt geeignet.

Da es sich um ein Superadifikat handelt, ist fur das Grundstiick eine jahrliche Miete zu
entrichten.

Ein besonderes Highlight ist der Zugang zum Neufelder See, ideal fir Badefreunde,
Naturliebhaber oder Menschen, die Erholung am Wasser suchen.

Der Gartenbereich bietet drei praktische Gartenhauschen, die ausreichend Stauraum fur
Gartengerate, Fahrrader oder Freizeitutensilien bieten.

In der Einfahrt steht zudem ein PKW-Abstellplatz zur Verfiigung.
Ein TV-Kabel-Plus-Anschluss ist vorhanden.

Detailplane und Bauaktunterlagen kénnen auf Anfrage bereitgestellt werden.

Flachenubersicht (laut Plan)

Flachen It. Plan/ Nutzung

AR Garten — aktuell Schlafzimmer 8,82 m?

Abstellraum PVC + Abstellraum (zusammengelegt — aktuell Biro) 17,49 m2
Wohnzimmer 29,10 m?

Vorzimmer 10,33 m?

WC 1,95 m?

Bad 5,31 m?

Essbereich 7,93 m?

Kiche 7,28 m2



Veranda / Wintergarten 16,41 m?
Summe Wohn-/Nutzflache 104,62 m?
Terrasse 14,25 m?

Gesamte Nutzflache 118,87 m2

Neufelder See — Natur, Erholung & Freizeit

Der Neufelder See begeistert mit klarem Wasser und idyllischer Natur — ideal zum Entspannen
und Abschalten.

Freizeit & Sport:

Vielfaltige Aktivitaten wie Schwimmen, Segeln, Windsurfen, Angeln sowie Rad- und
Wanderwege. Fur Sportbegeisterte gibt es Beachvolleyball, Tauchen und mehr.

Familienfreundlich:
Gepflegte Strande & Spielplatze machen den See zum perfekten Ausflugsziel fir Familien.
Kulinarik & Veranstaltungen:

Restaurants und Cafés bieten regionale & internationale Kiiche. Zahlreiche Events &
Sommerfeste sorgen fur Abwechslung.

Gute Erreichbarkeit & Unterkunfte:

Leicht zugénglich per Auto & oOffentl. Verkehr. Vielfaltige

Fiur Fragen und Besichtigungen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung!
Bogumila Daum

Mob: +43/660 52 474 23

Triton-Immobilienvermittungs GmbH



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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