Potenzial fur Zubau oder Umbau

Objektnummer: 1121

Eine Immobilie von TRITON Immobilienvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

€7.295,62

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bogumila Daum

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH

Hutweide 4
7053 Hornstein

Haus - Ferienhaus
Osterreich

2491 Neufeld an der Leitha

Modernisiert
Voll

Neubau
60,00 m2

PR RN

1

1.096,50 €
1.055,00 €
1.096,50 €
41,50 €
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Objektbeschreibung

Auf dem grof3ziigigen Pachtgrundstick mit Gber 1.000 m2 besteht grundsatzlich die
Madoglichkeit, das bestehende Gebaude auszubauen oder umzubauen, etwa durch Erweiterung
der Wohnflache, zusatzliche Raume oder eine veréanderte Raumaufteilung — vorbehaltlich der
Zustimmung des Grundstiickseigentimers und der zustandigen Baubehorde.

Das angebotene Objekt befindet sich in der begehrten Seesiedlung Weekendsiedlung |,
Stral3e 1V, 2491 Neufeld an der Leitha.

Bestand:
Dieses liebevoll 2021 renovierte und vollstéandig neu ausgestattete Ferienhaus steht auf einem

ca. 1.093 m2 grol3en Pachtgrundstiick und bietet mit rund 52 m2 Wohnflache modernen
Wohnkomfort in naturnaher Umgebung — ideal fir Erholungssuchende.

Raumaufteilung:
Vorzimmer: Einladender Eingangsbereich
Badezimmer: mit Dusche, Waschbecken und WC
Kiche: Neuwertig mit allen Geraten inkl. Geschirrspuler
Wohnbereich: Heller, offener Raum mit Ausgang zur Uberdachten Terrasse
Schlafzimmer: Gemiitlich gestaltet
Ausstattung:
Klimaanlage
AulRenrollos
Gartenh&auschen als zusétzlicher Stauraum
Komplette M6blierung und Ausstattung im Abldsepreis inkludiert

Garten-Highlight:



Geschmackvoll und naturverbunden angelegter Garten
Viel Platz zum Spielen, Toben und Entspannen
Bereich zum Ballspielen, Sonnenbaden und Grillen
Ausreichend Auslauf fir Hunde, Sicht auf die Kinder im Rasenbereich
Automatische Bewasserungsanlage fir die Pflege
Uppige Hecke und Obstbaume fur naturnahes Flair
Lage & Umgebung:
Der See ist in wenigen Minuten ful3laufig oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Wassersport und Naturerlebnissen ein.
Das bestehende Haus wird gegen Abldse tUbergeben, der Grund wird vermietet.
Ablose €159.000,00 zzgl. Nebenkosten bei Kauf.
Komplette Mdblierung und Ausstattung im Abldsepreis inkludiert
Grundstickskonditionen (Pachtvertrag):
Jahresmiete (2025-2035): € 12.666,— (wertgesichert, VPI 2020)
Betriebskosten 2025: € 498,89 jahrlich
Errichtungsgebihr: € 850,— einmalig
Vergebihrung: € 1.324,99 einmalig

Mietvertrag mit Vormietrecht fur weitere 10 Jahre (2035-2045): € 13.933,— jahrlich (ebenfalls
wertgesichert)

Abldse fur das Ferienhaus:

Das Objekt wird gegen eine Ablése fur das gesamte Gebaude inklusive Einrichtung und
Ausstattung Ubergeben.



Details zur Ablose erhalten Sie gerne auf Anfrage.
? Kontakt:

Fur Ruckfragen und Besichtigungstermine stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Beste Gril3e

Bogumila Daum
+436605247423
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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