Seltene Gelegenheit: Traumhaus mit eigenem Seezugang
und Pool

Objektnummer: 1122

Eine Immobilie von TRITON Immobilienvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Maobliert:
Alter:
Nutzflache:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bogumila Daum

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH
Hutweide 4

7053 Hornstein

T +43 660 5247423

Haus - Bungalow
Osterreich

2491 Neufeld an der Leitha
1971
Modernisiert

Teill

Neubau

73,00 m2

1

1

1

2

600,00 m2
151.000,00 €
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Objektbeschreibung

Seehaus am Neufelder See — Privater Seezugang, Pool & Sonnenterrasse

Wohnen, wo andere Urlaub machen!

Stellen Sie sich vor, Sie beginnen Ihren Tag mit einem Frihsttick auf der sonnigen Terrasse,
genielRen anschlieRend eine Abkihlung im eigenen Pool und verbringen den Nachmittag am
privaten Seezugang — nur wenige Schritte von lhrem Zuhause entfernt.

Dieses liebevoll modernisierte Seehaus verbindet Erholung, Komfort und Natur auf einzigartige

Weise. Ob als exklusiver Zweitwohnsitz oder als ganzjahriger Wohnsitz — diese Immobilie
bietet Ihnen ein Wohngefihl, das jeden Tag an Urlaub erinnert.

Preisubersicht

Kaufpreis:** € 151.000,-

Jahrliche Grundstiicksmiete (2026—-2036): € 8.836,- (wertgesichert nach VPI 2020)
Jahrliche Grundstiicksmiete (2036—-2046): € 9.719,- (wertgesichert nach VPI 2020)
Betriebskosten 2025:€ 444,74 pro Jahr

Einmalige Errichtungsgebihr: € 850,-

Vergebuhrung:** € 936,47

# Lage

Die Liegenschaft befindet sich in absoluter Ruhelage am beliebten Neufelder See. Der private
Seezugang mit Steg steht ausschlief3lich den Bewohnern zur Verfiugung und ermdglicht
Badevergniigen, Wassersport oder entspannte Stunden direkt am Wasser.

Das grof3ziigige Grundsttick mit rund 736 m? bietet viel Privatsphare und ausreichend Platz
zum Entspannen, Spielen oder Gartnern.



# Eckdaten

### Grundstuck

* Grundstucksflache: ca. 736 m?

* Gartenflache: ca. 600 m?

* Sonnenterrasse: ca. 34 m?2

* Privater Seezugang mit Steg

### Wohnflache

* Wohnnutzflache: ca. 73 m?

* 3 Zimmer

* Helles Wohn- und Esszimmer

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer oder Homeoffice

* Offene Kiiche mit moderner Kiicheninsel
* Badezimmer mit Dusche und WC

* Lagerraum und kleine Werkstatt

# Highlights der Immobilie

? Massive Ziegelbauweise

? Satteldach mit 12 cm Warmedammung
? Dreifachverglaste Holz-Alu-Fenster

? WKS3-Sicherheitseingangstur

? Gastherme (Vaillant)



? Warmwasser mittels Durchlauferhitzer

? Swimmingpool (7 x 3,5 m) mit Solaranlage und Zeitschaltuhr

? Solardusche im Poolbereich

? Grof3zugige Sonnenterrasse

? Automatische Gartenbewasserung

? Eigener Brunnen

? Separate Bewasserung der Hochbeete

? Rasenroboter

? Doppelcarport fur zwei PKW sowie Platz fur bis zu finf Fahrrader
? Teilmobliert

? Laufend modernisiert (Kiche, Bad und Terrasse im Jahr 2023)

# Besondere Vorteile

* Ganzjahrig bewohnbar

* Ruhige und gepflegte Nachbarschaft

* |deal als Ferienhaus oder Hauptwohnsitz

* Grol3ziigiges Grundstiick mit viel Privatsphéare
* Eigener Pool und privater Seezugang

* Laufend modernisiert und sofort bezugsbereit

* Seltene Gelegenheit in begehrter Lage am Neufelder See

# Rechtlicher Hinweis



Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Superéadifikat. Das bedeutet,
dass Sie Eigentimer des Hauses werden, wahrend sich das Grundstick im Eigentum eines
Dritten befindet.

Mit dem Erwerb wird ein Kaufvertrag Uber das Gebdude abgeschlossen. Zusatzlich wird mit
dem Grundstlckseigentiimer ein Mietvertrag Uber das Grundstiick abgeschlossen.

## |hr personliches Sommerparadies

Diese aul3ergewdhnliche Immobilie vereint Natur, Erholung und Wohnkomfort in einer der
begehrtesten Lagen am Neufelder See. Der private Seezugang, der grof3ziigige Pool sowie
das weitlaufige Grundstlck schaffen ein Wohnambiente, das nur selten am Markt verfligbar ist.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und erflllen Sie sich den Traum vom eigenen Seehaus.

**Gerne stehen wir lhnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins zur Verfigung.**

**Wir freuen uns auf lhre Anfrage!**

Bogumila Daum
+43/660/5247423

Triton - Immobilienvermittlungs GmbH

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m



Kindergarten <2.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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