Best Preis! Charmantes Seehaus am Neufelder See mit
vielen Extras

Objektnummer: 1122

Eine Immobilie von TRITON Immobilienvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Maobliert:
Alter:
Nutzflache:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bogumila Daum

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH
Hutweide 4
7053 Hornstein

T +43 660 5247423
H +43 660 5247423

Haus - Ferienhaus
Osterreich

2491 Neufeld an der Leitha
1971

Modernisiert

Teill

Neubau

73,00 m2

1

2

600,00 m2
160.000,00 €



Gerne stehe ich lhne ncETmin zur

GARTENANSICHT

Verfligung.

GRUNDSTUCKFUACHE:
VERBAUTE FLACHE:
UMBAUTER RAUM &
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Seehaus befindet sich in absoluter Ruhelage am wunderschénen Neufelder
See und bietet eine seltene Gelegenheit fir Erholungssuchende. Mit einer Wohnnutzflache
von ca. 73 m2 auf einem grofR3zugigen Grundstiick von 736 mz2 bietet das Haus nicht nur viel
Platz im Inneren, sondern auch einen weitlaufigen Garten (ca. 600 m2) sowie eine
Sonnenterrasse (ca. 34 m?). Das Haus ist ganzjahrig bewohnbar.

Die Wohnflache teilt sich in einen kleinen Vorraum, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, eine
offene Kiiche mit Kiicheninsel, ein angenehm helles Wohn-Esszimmer, ein Bad mit WC, ein
Lager sowie eine kleine Werkstatt auf.

Das Haus wird teilmobliert tbergeben. Auf der hinteren Seite des Grundstiicks befindet sich
eine geteilte Gartengeratehitte. Zusatzlich sind zwei Hochbeete fur den Anbau von Obst und
Gemiuse vorhanden. Die Gartenarbeit wird durch eine automatische Bewasserung sowie einen
Mahroboter erleichtert. Die Bewasserung kann nachhaltig tber die Brunnenleitung erfolgen.

Die Poolfolie wurde 2017 erneuert. Dank der Schiebeverglasung und der solarbetriebenen
Poolheizung lasst sich der Pool auch optimal in der Ubergangszeit nutzen. Die Poolpflege
erfolgt grof3tenteils automatisch durch eine Zeitschaltuhr und eine Chlordosieranlage. Eine
Verunreinigung durch Laub und Blatter wird durch die Abdeckung verhindert. Ein Sonnenbad
kann man sich vor dem Pooleinstieg auf einer kleinen Terrasse gdbnnen — auch an eine
Solardusche wurde gedacht.

An das Haus angeschlossen ist ein Carport, das Platz fur zwei Autos und funf Fahrrader bietet.
Der Zugang zum wunderschénen Neufelder See erfolgt Uber den Badeweg zu einem privaten
Steg, welcher exklusiv nur fir Bewohner der Weekendsiedlung Il vorgesehen ist.

Die Immobilie wird als Superadifikat angeboten und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Dank laufender Sanierungen, darunter die Modernisierung von Kiiche, Wohnzimmer, Bad
inklusive Elektrik sowie Fenstern und Turen, sowie die Erneuerung der Terrasse im Jahr 2023,
bietet das Haus einen gehobenen Wohnkomfort.

Eckdaten:

Grundstiicksflache: ca. 736 m2

Wohnnutzflache: ca. 73 m?

Gartenflache: ca. 600 m2

Terrassenflache: ca. 34 m2



Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 1

Abstellrdume: 1

Stellplatze: 2 auf dem Grundstiick
Nutzungsart: Wohnen, Anlage

Beziehbar: nach Vereinbarung
Eigentumsform: Superadifikat

Ausstattung & Highlights:

Bauweise: Ziegelmassiv

Dachform: Satteldach mit 12 cm Dammung
Boden: Fliesen, Laminat

Heizung: Gastherme (Vaillant)
Warmwasser: Durchlauferhitzer

Fenster: Dreifachverglaste Holz-Alu-Fenster
Eingangstire: WK3-Sicherheitsture
Fernsehen: Satelliten-TV, Kabelanschluss vorbereitet
Bad: mit Fenster, Dusche, WC

Kiche: Moderne Einbaukiiche
Beleuchtung: Decken- und Wandleuchten
BESONDERE EXTRAS:

Pool (7 x 3,5 m) mit Solaranlage und Zeitschaltuhr



Sonnenterrasse vor dem Pool

Automatisierte Gartenbewésserung und Brunnen

Rasenroboter und separate Bewéasserung fur Hochbeete

Carport & Fahrradplatz

Werkstatt und Abstellraum

Raumthermostat mit WIFI-Funktion

Seezugang

Preisvorstellung:

Kaufpreis: € 160.000,-

Jahrliche Pacht (2025 — 2035): € 8.494,-- (wertgesichert nach VPI 2020)

Jahrliche Pacht (2035 — 2045): € 9.343,-- (wertgesichert nach VPI 2020)
Betriebskosten 2025: € 407,82 jahrlich

Einmalige Errichtungsgebiihr: € 850,-

Vergebuihrung: € 896,50

Dieses einzigartige Seehaus ist eine perfekte Kombination aus Erholung, Komfort und
Wertstabilitdt. Wenn Sie Interesse an einer Besichtigung oder weiteren Informationen haben,
stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung!

Ich freue freue mich auf Ihre Anfrage!

Bogumila Daum

+43/660/5247423

Triton - Immobilienvermittlungs GmbH

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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