Seckret offer: Einfamilienhaus mit Garten in Toplage des
14. Wiener Bezirks

Objektnummer: 1117

Eine Immobilie von TRITON Immobilienvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:
Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Garten:
Keller:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bogumila Daum

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH
Hutweide 4
7053 Hornstein

T +43 660 5247423
H +43 660 5247423

Haus
Osterreich
1140 Wien
1932
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau
150,00 m2
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577,00 mz
75,00 m2



Gerne stehe ich lhne - % B min zur
Verfligung. '
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Objektbeschreibung

Dieses Herrenhaus bietet eine einzigartige Renovierungsmaoglichkeit in einer begehrten Lage.

Mit einem grof3ziigigen Garten und seiner historischen Architektur ladt diese Immobilie dazu
ein, ihr Potenzial zu entfalten.

* Aufteilung:

Das Anwesen ist auf zwei Wohnebenen verteilt und vollunterkellert. Eine Garage ist direkt von
der Stral3e aus erreichbar. Die erste Wohnebene ist Giber einen Stufenaufgang zuganglich.

Im Erdgeschoss mit einer Raumhohe von 295 cm befinden sich ein Empfangsbereich mit
einem Vorzimmer und Garderobe sowie einem Schuhabstellraum.

Rechts vom Eingang befinden sich eine Kiiche mit Zugang zum Garten und ein kleines
Esszimmer, das optional mit der Kiiche zusammengelegt werden kann. Auf der linken Seite
des Eingangs finden Sie ein reprasentatives Speisezimmer mit angrenzendem, offenem
grol3em Wohnzimmer.

Ins Obergeschoss mit einer Raumhohe von 270 cm flhrt eine reprasentative Treppe zu einem
ca. 29 m2 grol3en Schlafzimmer. Das obere Vorzimmer bietet viel Stauraum fir Garderobe und
Ablage. Zwei weitere zentral begehbare Zimmer im Obergeschoss bieten zusétzlichen Raum
fur verschiedene Zwecke. Ein Badezimmer mit Fenster ist mit einer Badewanne, einem WC
und einer Duschkabine ausgestattet.

» Garten: Der grof3ziigige und uneinsehbare Garten verfugt tiber einen hervorragenden
Strauchbestand, der fur Privatsphare und natirlichen Sichtschutz sorgt. Das rechteckige
Grundstiick mit Gefalle ist komplett begrint und bietet Raum fur vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Dieses renovierungsbedurftige Herrenhaus in 1140 Wien, ist eine einzigartige Gelegenheit, ein
historisches Gebaude neu zu gestalten und ihm neuen Glanz zu verleihen.

Fur weitere Informationen und Besichtigungen stehe ich gerne zur Verfiigung. Kontaktieren Sie
mich jederzeit fur Details oder um einen Termin zu vereinbaren.

Beste GrilRe

Mag. Bogumila Daum



GF & zert. Immobilienmaklerin

Triton - Immobilienvermittlungs GmbH

+43660/52 474 23

www.triton-immobilienvermittlung.com

Sie winschen einen Ruckruf oder einen personlichen Termin?

Kein Problem: office@triton-immobilienvermittiung.com

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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