Erstbezug, provisionsfrei: Kompakte Wohnung mit Balkon
mit 1 SZ: Top 5 herrliches Wohngefuhl! (BT II)

Symbolfoto-Wohnraum-Beispiel

Objektnummer: 1811/48
Eine Immobilie von IMMOKONIG.AT, G-N-B REAL GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
3331 Kematen an der Ybbs
2026
Erstbezug
Neubau
61,50 m2
1

1

1

1

9,10 m2

30,50 kWh / m2 * a
0,58

248.140,00 €
117,00 €
27,00 €
17,10 €

geschatzte Betriebskosten-A-Kontos samt Reparaturriicklage, Heizkosten - Abweichungen

maoglich!
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner



IMMOKC
IMMOKO
Mitterfeld
3353 Bibe
H +43 671

Gerne ste
Verflgun

IMMOKONIG.AT

IMVIOKONIG.AT
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ERSTBEZUG \‘%‘/ _NEUBAU-ERSTBEZUG: BAUTEIL I &I -
EIGENTUMSWOHNUNGEN 2 WOHNHAUSER MIT GESAMT 16 EIGENTUMSWOHNUNGEN
mit Garten & Terrasse oder Balkon
Tiefgarage / Carport

BAUBEGINN: Sommer-Herbst 2025
geplante FERTIGSTELLUNG: voraussichtlich Herbst 2026

schliisselfertige Ubergabe R 7 .:*’&“Q‘}‘r‘ ‘ ,/ :
PROVISIONSFREIER VERKAUF 2

% TOP LAGE
—— % HERVORRAGENDE INFRASTRUKTUR
% HOHE LEBENSQUALITAT IMMOKONIG.AT
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BAUTEIL | - abgeschlossen BAUTEIL I & III
Baustart: Sommer-Herbst 2025 =

)

hier entsteht:

)53

|
]

)52

Top-Ausstattung und durchdachtes Wohnkonzept
ES LOHNT SICH! Dieses Neubauprojekt bietet moderne Woh mit Fokus auf Komfort, Nachhaltigkeit und Gemeinschaft:

Komfort & Infrastruktur:

ABZUGSBONUS* « Aufzug: fir bequemen Zugang zu allen Etagen

« Tiefgarage: komfortables Parken
_5% . C itze: zusitzliche dberdachte
o Kellergeschoss: eigene Kellerabieile sowie 2 vielseitig nutzbare
. 3 Gemeinschaftsraume (ca. 15 m? und 40 m?) stehen allen Eigentiimern fiir Feiern,
fiir Kaufer b e Ve
5 * Fahrradabstellraum: praktisch fiir Radfahrer
i B 0 N U S '

BEBAUUNG in
moderner & hochwertiger H}G;é]gg}’{ggg?

o hlieB "

« EGWohnungen: mit herrlicherTerrasse und eigenem Garten

 0GWohnungen: mit Balkon oder groBzigiger Dachterrasse

Nachhaltigkeit & Technik:
* Modernste Ausstattung: am neuesten Stand derTechnik
« Wohnraumliiftung: mit Warmerickgewinnung fir optimales Raumkiima

AUSFUHRUNG eI
durch FA. POCHHACKER SRt AL
Gemeinschaft & Asthetik:
. it ild: ein natirliches und

Erscheinungsbild in der Wohngegend und Nachbarschaft
« Hauseigener Spielplatz: deal i Familien und Kinder




Topausstattung mit zusatzlichen Highlights:

e schliisselfertige Ubergabe inkl. Sanitaranlagen (Badewanne, Waschbecken,
Handtuchtrockner, WC) ansonsten ohne Mdblierung

» Aufzug von der Tiefgarage bis ins oberste GeschoB

 je Wohnung 1Tiefgaragenstellplatz inklusive (bei Wohnungen iiber 100 m?
ist noch zusatzlich 1 Carportstellplatz inklusive)

® je Wohnung ca. zw. 7-9 m2 groBes, personliches Kellerabteil fiir zusétzlichen
Stauraum inklusive

» hochwertige Ausstattung in der gesamten Wohnung
 Boden: hochwertige & langlebige Vinylboden
® Badezimmer mit modernen Fliesen
» Sanitdrausstattung mit Markenprodukten
e kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung
® FuBbodenheizung in allen Rédumen
e elektrische Raffstores
e optional Vorbereitung fir Einbau einer Klimaanlage vorhanden
* Ansuchen um NO-Wohnbauférderung maglich
e Energiekennzahlen Niedrigenergiehaus:
Haus Il: HWBsk 29,1 kWh/m2a; fGEE 0,53
Haus IIl: HWBsk 30,5 kWh/m?a; fGEE 0,58

U3

DIE EIGENEN IDEEN
EINFLIESSEN LASSEN...

IMMOKONIG.AT

Symbolforos

IK
%= Bauteil lI:

A

TOP 1:
106 m2 WOHNUNG im EG
mit 112 m2 GARTEN und 8 m2TERRASSE

inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz & 1 Carportstellplatz
eigenes Kellerabteil
Kaufpreis: 417.800,~ Euro inkl. 20% USt.
- 5% Abzugsbonus*: - 20.890,- Euro
Kaufpreis: 396.910,- Euro* inkl. 20% USt.
*giilig is 30.6.25

TOP 2:
61 m2WOHNUNG im EG
mit 35 m2 GARTEN und 8 m2 TERRASSE

inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz
eigenes Kellerabteil
Kaufpreis: 270.600,- Euro inkl. 20% USt.
- 5% Abzugsbonus*: - 13.530,- Euro
Kaufpreis: 257.070,- Euro* inkl. 20% USt.
*giltig is 30.6.25

IMMOKONIG.AT

[

Wohn Esskiiche 35,9 m?
Schlafzimmer 149 m?
Kindemimmer1 11,7 m?

17m

Vomaum 192 m?
GESAMT  106,2m?

gedeckteTerasse  8m?
Garten 12m

Wohn Esskiiche 24,7 m?
Schlafzimmer 14,9 m?
Badezimmer  6,6m?

c 21m
Abstellraum 372

Voraum __9.4m2
GESAMT  615m?

gedeckteTerrasse  8m?
Garten 3B5me




S Bauteil II:
%ﬂ TOP 3:

61 m2WOHNUNG im EG
mit 35 m2 GARTEN und 8 m2 TERRASSE

inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz
eigenes Kellerabteil

Kaufpreis: 270.600,- Euro inkl. 20% USt.
- 5% Abzugsbonus*: - 13.530,- Euro

Kaufpreis: 257.070,- Euro* inkl. 20% USt.
*giiltig is 30.6.25

TOP 4.
106 m2 WOHNUNG im 1.0G

mit 8 m2 BALKON

inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz & 1 Carportstellplatz
eigenes Kellerabteil

Kaufpreis: 401.600,~ Euro inkl. 20% USt.
- 5% Abzugsbonus*: - 20.080,- Euro
Kaufpreis: 381.520,- Euro* inkl. 20% USt.
*qiiltig is 30.6.25

IMMOKONIG.AT

,\‘5}'4'
%= Bauteil II:
TOP 5:
61 m2WOHNUNG im 1.0G ‘
mit8 m2 BALKON S 49m
inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz Badezimmer  6,6m?
eigenes Kellerabteil we 21m

Aosellaum 36m2
Kaufpreis: 261.200,~ Euro inkl. 20% USt. 2

Voraum 94 m?
- 5% Abzugsbonus*: - 13.060,- Euro S UL

Kaufpreis: 248.140,~ Euro* inkl. 20% USt. g (7
*gilltig is 30.6.25
TOP 6:
61 m2WOHNUNG im 1.0G
. Wohn-Esskiiche 24,7 m?
mit 8 m2 BALKON Souummer 149me
inkd. 1 Tiefgaragensteliplatz e A
eigenes Kellerabteil Absteliaum  36m
Kaufpreis: 261.200,- Euro inkl. 20% USt. TG

- 5% Abzugsbonus*: - 13.060,- Euro
Kaufpreis: 248.140,- Euro* inkl. 20% USt.

*qiltigis 30.6.25 I

IMMOKONIGAT i

Wohn-Esskiiche 24,7 m?
Schlafzimmer 14,9 m?
Badezimmer 6,6 m?

wc 2,1 m?
Abstellraum 3,6m?
Vorraum 94 m?
GESAMT 61,5m?

gedeckte Terrasse 8 m?
Garten 35m?

Wohn-Esskiiche 35,9 m?
Schlafzimmer 14,9 m2
Kindezimmer1 11,7 m?
Kindezimmer2 11,7 m2

Badezimmer 6,6 m?
wC 2,1 m?
Abstellraum 4,0m?
Voraum  19.2m?
GESAMT 106,2 m?
Balkon 8 m?
ke Bauteil Il
= = TOP7: VERKAUFT

107 m?2 PENTHOUSEWOHNUNG im 2.0G

mit 26 m2 DACHTERRASSE

inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz & 1 Carportstellplatz

eigenes Kellerabteil
Kaufpreis: 443.000,~ Euro inkl. 20% USt.
- 5% Abzugsbonus*: - 22.150,- Euro
Kaufpreis: 420.850,- Euro* inkl. 20% USt.
*giiltg s 30.6.25

TOP 8:
61 m2WOHNUNG im 2.0G

mit 8 m2 BALKON

inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz
eigenes Kellerabteil
Kaufpreis: 261.200,~ Euro inkl. 20% USt.
- 5% Abzugsbonus*: - 13.060,- Euro
Kaufpreis: 248.140,- Euro* inkl. 20% USt.
*giiltigis 30.6.25

IMMOKONIG.AT

Wohn-Esskiiche 34,3 m
Schlafzimmer 14,9 m?
Kinderimmer1 13,5 m
Kinderimmer2 13,5 m?

Badezimmer  9,1m?
we 48m
Abstellaum ~~ 39m?

Voraum ____13.5m?
GESAMT  107,5m?

Wohn Esskiiche 24,7 m?

Schlafzimmer 14,9 m?

Badezimmer  6,6m?
C

Mbstellaum 38 m?

Voraum 94 m?
GESAMT 615m

Balkon 8m:
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== Bauteil lll:
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TOP 1:
106 m2WOHNUNG im EG Wohn Esskiche 35,9 m2

Schlafzimmer 14,9 m?

m|t 132 m2 GARTEN und 11 m2 gedetherTERRASSE Kinderzimmer1 11,7 m?
inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz & 1 Carportstellplatz g';:,t::mf e 1;2 ::
eigenes Kellerabteil Wwe 2.1 m?
Kaufpreis: 417.800,- Euro inkl. 20% USt. .
- 5% Abzugsbonus*: - 20.890,- Euro GESAMT  106,2m?
Kaufpreis: 396.910,- Euro* inkl. 20% USt. kAN T 11
*qiiltig is 30.6.25 Garten 132m? T

TOP 2:
61 m2WOHNUNG im EG
mlt 82 m2 GARTEN und 20 m2 gedeckterTERRASSE Wohn-Esskiiche 24,7 m2

Schlafzimmer 14,9 m?
inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz Badezimmer 6,6 m?
eigenes Kellerabteil we 21 m?
Abstellraum 37m?
2 . 2
Kaufpreis: 274.100,- Euro inkl. 20% USt. “"m”m—g'im-m PR
AMT m
r
- 5% Abzugsbonus*: - 13.705,- Euro
.. . 2 -
Kaufpreis: 260.395,- Euro* inkl. 20% USt. gedeckteTerasse 20 m
T Garten 82 m?
giiltig is 30.6.25
2 ) 1
“%’ Bauteil I1l: “fép‘:‘ Bauteil lll:
TOP 3: TOP 5:
61 m2 WOHNUNG im EG _ 61 m2 WOHNUNG im 1.0G
mit 53 m2 GARTEN und 20 m2 gedeckter TERRASSE  Satiaaner 1iome mit 8 m2 BALKON Veinstide 27m1 | -
inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz :vacmmmey be:nnﬂ inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz ::d"imm' ;f o
eigenes Kellerabteil Abstellraum 3,bm: ! eigenes Kellerabteil Abstellraum 3',5',“..:
Kaufpreis: 272.100,~ Euro inkl. 20% USt. GESAMT  615mT . « Kaufpreis: 261.200,~ Euro inkl. 20% USt. GESAMT 615 ,,:.
- 5% Abzugsbonus*: - 13.605,~ Euro godocieTomasse 20me ;l - 5% Abzugsbonus*: - 13.060,- Euro
Kaufpreis: 258.495,- Euro* inkl. 20% USt. Garten em | Kaufpreis: 248.140,- Euro* inkl. 20% USt. Mo .
*qiltgis 30.6.25 —_— *qiltigis 30.6.25
TOP 4: 4 TOP 6:
106 m? WOHNUNG im 1.0G . 61 m2WOHNUNG im 1.0G
Wohnésskiche 359mt | o= ~a
mit 8 m2 BALKON Schlakimmer 14,9 m? e [ = i mit 8 m2 BALKON WohnEskiche 247m2  «
Kinderzimmer1 11,7 m? 2 I Schlafzimmer  149m2
inkl. 1 &1Ci (nderir NIm = Wl = inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz Badezimmer  66m?
eigenes Kellerabteil Badezimmer  66m? = eigenes Kellerabteil :/hc . §1 me
m = stellaum ,6me
Kaufpreis: 401.600,- Euro inkl. 20% USt. o "] gl Kaufpreis: 261.200,- Euro ink. 20% USt. R e i
- 5% Abzugsbonus*: - 20.080,- Euro W . - 5% Abzugsbonus*: - 13.060,- Euro Gy GRS
Kaufpreis: 381.520,- Euro* inkl. 20% USt. = Kaufpreis: 248.140,- Euro* inkl. 20% USt. Balkon 8m
*qiltig is 30.6.25 Balkon 8m? *giiltig is 30.6.25

IMMOKONIG.AT IMMOKONIG.AT
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\% Bauteil lll:
TOP 7:

107 m2 PENTHOUSEWOHNUNG im 2.0G
mit 26 m? DACHTERRASSE

inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz & 1 Carportstellplatz
eigenes Kellerabteil

Kaufpreis: 443.000,~ Euro inkl. 20% USt.
- 5% Abzugsbonus*: - 22.150,- Euro

Kaufpreis: 420.850,~ Euro* inkl. 20% USt.
*giiltig is 30.6.25

TOP 8:
61 m2WOHNUNG im 2.0G

mit 8 m2 BALKON

inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz
eigenes Kellerabteil

Kaufpreis: 261.200,- Euro inkl. 20% USt.
- 5% Abzugsbonus*: - 13.060,- Euro

Kaufpreis: 248.140,- Euro* inkl. 20% USt.
*giiltig is 30.6.25

IMMOKONIG.AT

Wohn-Esskiiche 34,3 m?
Schlafzimmer 14,9 m?
Kinderzimmer1 13,5m?
Kindezimmer2 13,5m?

Badezimmer 9,1 m?
WC 4,8m?
Abstellraum 39m?
Vorraum 135 m?

GESAMT 107,5 m?

Dachterrasse 26,4 m?

Wohn-Esskiiche 24,7 m2
Schlafzimmer 14,9 m?

Badezimmer 6,6 m2

2,1m?
Abstellraum 3,6m?
Vorraum 9.4 m?

GESAMT 61,5m?

Balkon 8m?




BAUTEIL III - TOP 5: Lageubersicht Wohnung
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Lagedbersicht PKW-Stellplatz und Kellerabteil
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Objektbeschreibung

Top-Ausstattung und durchdachtes Wohnkonzept

Dieses Neubauprojekt bietet moderne Wohnungen mit Fokus auf Komfort, Nachhaltigkeit und
Gemeinschaft:

¢ Es entstehen insgesamt 16 Eigentumswohnungen im Erstbezug mit Eigengarten oder
Balkon bzw. Dachterrasse - schlisselfertige Ausfihrung & provisionsfrei!

e GrolRen: ca. 61 m2 (1 Schlafzimmer) und ca. 107 m2 Wohnflache (3 Schlafzimmer)

e in direkter Ortslage in Kematen/Ybbs - Top Lage

¢ geplanter Baustart: Sommer-Herbst 2025, geplante Fertigstellung: Herbst 2026

e Massivbauweise in Baumeisterqualitat

* schlisselfertige Ubergabe (inkl. Sanitareinrichtungen) jedoch ohne Moblierung

* Niedrigenergiehaus - Ansuchen um NO-Wohnbauférderung maglich!

e Kaufpreise gultig bis 30.6.25! Friuhkauferbonus von -5% bereits beim Kaufpreis
bericksichtigt! Bereits jetzt Wunschwohnung sichern!

TOP 5 (BT Il): komfortables Wohnen: kompakte Wohnung im 1.0G mit ca. 8 m2 Balkon!

Diese kompakte 61,5 m2 grof3e Wohnung bietet Ihnen die perfekte Kombination aus
modernem Wohnkomfort und einen Balkon zum Relaxen.

Geniel3en Sie die folgenden Highlights:

e Kompakte Ausfihrung mit 1 Schlafzimmer: ideal fur Singels & Paare



e ca. 8 m2 Balkon: ideal zum Relaxen

e Moderne Ausstattung: hochwertige Materialien und zeitgemafe Technik erfullen
hdchste Anspriiche

e FuBbodenheizung: sorgt dabei fur ein angenehmes Raumklima und wohlige Warme
auch in den Wintermonaten

» schlisselfertige Ubergabe

¢ Massivbauweise in Baumeisterqualitat

¢ inkludiert 1 eigenes Kellerabteil, 1 Tiefgaragenstellplatz

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich bereits jetzt diese Wohneinheit zum Erstbezug &
provisionsfrei!

Niedrigenergiehaus: Mdglichkeit des Antrages zur NO-Wohnbauforderung; Gerne bieten wir
Ihnen ebenfalls Finanzierungsmoglichkeiten an.

Detaillierte Infos im Exposé!

Frihkauferbonus von -5% Abzug bereits beim Kaufpreis bertcksichtigt. Kaufpreis gultig bis
30.6.25! Bereits jetzt sichern!

Satz-und Druckfehler vorbehalten! Alle Angaben ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <8.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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