Exklusive 165 m2 Bluro-/Praxiseinheit in stilvollem
Jugendstilhaus — ruhig & bestens angebunden nahe
UNO-City und Seestadt

Objektnummer: 1684/73

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Buroflache: 164,38 m2

Zimmer: 7,50

WC: 2

Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)

D 131,56 kWh/ m2* a
1.790,00 €

Kaltmiete 2.381,87 €
Miete / m2 10,89 €
Betriebskosten: 591,87 €
USt.: 476,37 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nilay Bagchi, BSc (Hons), MSc

RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38 / 7
1040 Wien
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Objektbeschreibung

Attraktive Buro-/Ordinationsflache im 1. OG eines Jugendstilhauses mit Garten — 1220
Wien

Zur Vermietung gelangt eine stilvolle, ca. 165 m? grol3e Einheit im gesamten 1.
Obergeschol3 eines gepflegten Jugendstilhauses in ruhiger Lage, von, Hirschstetten.

Die Flache eignet sich hervorragend fir Biro, Ordination, Therapie oder Beratung und
Uberzeugt durch moderne Ausstattung, stidseitige Ausrichtung und eine exklusive Etagenlage.

Raumaufteilung:

¢ 6 separat begehbare, helle Raume

1 grofRzugiger Besprechungs-/Behandlungsraum

Moderner Empfangsbereich / Wartezone

Voll ausgestattete Einbaukiiche mit allen Geraten

2 getrennte WCs (Damen & Herren)

Lager-/Archivflache

Highlights:

e Gesamtes 1. Obergeschol3 zur alleinigen Nutzung

Sudseitige Ausrichtung — angenehm hell & ruhig

Moderne Einbaukiche mit Geschirrspuler, Herd, Kiihlschrank etc.

Klimatisierung

Garten zur Mitbenutzung — seltenes Extra in dieser Kategorie

Gepflegtes Jugendstilhaus mit nur zwei Einheiten



Lage & Infrastruktur:

5 Min. mit dem Auto zur UNO-City, Donauzentrum & Seestadt Aspern

Offentliche Anbindung: StraBenbahnlinie 26, diverse Buslinien, Nahe U1 & U2

Nahversorgung, Gastronomie, Apotheken & Parks fu3laufig erreichbar

Ruhige Wohnstral3e im Stadtteil Hirschstetten

Ideal flr:

Ordination, Therapie, Coaching, Kanzlei, Agentur, IT, Start-up, Yoga, Beratung u.v.m.

Fazit:

Diese charmante Etagenflache bietet das ideale Umfeld fiir anspruchsvolle Unternehmer:innen
und Therapeut:innen, die ein stilvolles, ruhiges und funktional ausgestattetes Objekt mit
Gartennutzung und exklusiver Etagenlage suchen.

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstéandig wie méglich
zusammengestellt. Dennoch kbnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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