Schdne, gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in Graz nahe
Kunsthaus: Gepflegt, zentral und leistbar!

Objektnummer: 7775/169

Eine Immobilie von Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin
Schwarz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Andragasse 14
Wohnung
Osterreich
8020 Graz
Gepflegt

58,83 m2
58,83 mz

1

1

3,54 m2

C 45,30 kWh / m2* a
C 1,29
698,35 €
478,00 €
634,86 €
156,86 €

63,49 €

Vollanwendung MRG, angemessener Hauptmietzins nach Forderung

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Schwarz

Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin Schwarz

Hofgasse 8/ 11
8010 Graz

T +43 316 8289 74



H +43 664 306 28 5¢

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.



















ANDRAGASSE 14, 8020 Graz
TOP 7 58,82m?
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in Graz — einer Stadt, die fir ihre Kultur, Lebensqualitat
und wunderschone Architektur bekannt ist. Diese charmante Wohnung in der begehrten Lage
8020 Graz bietet alles, was Sie sich fur ein komfortables und modernes Leben wiinschen.

Mit einer groR3zugigen Flache von 58,83 m2 und einer durchdachten Raumaufteilung in der 2.
Etage ist diese Wohnung ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien. Der gepflegte Zustand
der Immobilie lasst keine Wiinsche offen und sorgt daftir, dass Sie sich sofort wohlftihlen
kbnnen.

Die lichtdurchflutete Wohnkiiche mit offener Kiiche ist der perfekte Ort, um gesellige Abende
mit Freunden zu verbringen oder einfach nur nach einem langen Tag zu entspannen. Hier
kénnen Sie Ihre Kochkiinste entfalten und Ihr Lieblingsgericht zubereiten. Hochwertige Fliesen
und Parkettbdden verleihen der Wohnung eine elegante Note und sorgen fir ein angenehmes
Wohnklima. Die moderne Fernwdrmeheizung garantiert Ihnen auch in den kélteren Monaten
wohlige Warme und ein angenehmes Raumklima.

Die praktische Lage dieser Wohnung ist ein weiteres Highlight. Dank der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung sind Sie schnell und unkompliziert in der gesamten Stadt unterwegs. Ob
mit dem Bus, der StralRenbahn oder am Bahnhof — die Mdglichkeiten sind vielfaltig und
machen das Pendeln zum Kinderspiel.

Sie werden auch die hervorragende Infrastruktur zu schatzen wissen. In unmittelbarer Nahe
finden Sie alles, was Sie flr den taglichen Bedarf bendtigen: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&user sind schnell erreichbar. Fur Familien ist die N&ahe zu Schulen, Kindergarten
und sogar einer Universitat besonders attraktiv. Zudem sorgen Supermarkte, Backereien und
ein Einkaufszentrum fir eine bequeme und stressfreie Versorgung.

Die Miete von 698,35 € pro Monat ist ein faires Angebot flr eine solch zentrale und gepflegte
Wohnung in Graz. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Entdecken Sie selbst, wie diese Wohnung Ihr neues Zuhause werden
kann und erleben Sie die Vorzuige des Lebens in einer der schonsten Stadte Osterreichs!

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Traumwohnung prasentieren zu durfen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <125m
Klinik <675m
Krankenhaus <200m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <425m
Universitat <850m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige
Geldautomat <300m
Bank <225m

Post <550m

Polizei <275m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <50m
Autobahnanschluss <4.550m
Bahnhof <600m

Flughafen <9.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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