Gepflegtes Einfamilienhaus mit Nebengebaude in +++
Spielberg +++ 187 m? Gesamtnutzflache

Titelbild

Objektnummer: 6349/1452

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Irisweg

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8724 Spielberg

1954

Teil _vollsaniert

Voll

Altbau

85,60 m2

187,10 m2

4

2

2

1

38,20 m2

'F1220,50 kWh / m? * a
D 2,43

239.000,00 €

1.277,39 €
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=
Geratehiitte
4 354mx287m P
104 m?

=
Garage
501 mx317m W Ba.
159 m?
Treppe Schlafzimmer
M 334mx322m b‘ Terrasse »
108m 498mx422m =
I Flur 21,1 me
3 = Stiiberl
o = - { 313m=367Tm W
= 1nsm
Kiiche N A M "
303mx370m 2
< 1
107 m Wohnzimmer
330mx=370m
124m?
-~ 2.‘" Selchkam...
Garage
491mx341m 1
168 m?

. - Visit 3D

Irisweg 10, Spielberg r LM space::
"J Matterpoi

Gross Floor Area - Full Property 2149 m* | Floor 21225 m* ’I B

ssions are a nate, actual may vary
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Treppe Schlafzimmer
{  355mx345m M

122m
Flur

-

-

Schlafzimmer
428mx371m
16,1 m?

Irisweg 10, Spielberg r _ ’;Isnt?;D space::
| T
Gross Floor Area - Full Property 2149 m* | Floor 3 44,0 m? J atterpo
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=
Tre...
P Fitnessraum N
315mx315m
Flur 100m
54m

H -

Stiiberl
4 322m=355m )
nsm

. L Visit 3D space on
Irisweg 10, Spielberg
['- J Matterport

Gross Floor Area - Full Property 214,9 m* | Floor 1484 m?

es and e, actua vary
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JQS‘_[_[Z REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65124 Pausendorf EINLAGEZAHL 113
BEZIRKSGERICHT Judenburg

]

Letzte TZ 469/2024
Einlage umgeschrieben gem#B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Eh AR A A AR T T AR AR T TS AR E I AR F RN I EE NI AE QB AhE kA d A AR A A A Ak A AR A A A AR A Ak kR d

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.57 GST-Flidche 176
Bauf. (10) 89
Ghrten (10) 87
626/9 Gidrten (10) 747
GESAMTFLACHE 923
Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebdude)
Gidrten(10): Girten (Gdrten)
Fhhdddkdddhdbdbkdd i bbb i b dd b ddihdEdd JT dddkAhdAAkddh kb hd i A b Add R b A bR AR
1 a 2105/19B8 Sicherheitszone Militlrflugplatz Zeltweg hins
Gat 626/9 .57

R A AR AT TR A A T EEA TR IR IER RN SEERATT B AR A A AN AR A AR AT A AR AR AT AT A AT AR RIS

B ANTEIL: 1/2

GEB: ADR:
a 469/2024 Schenkungsvertrag 2023-12-22 Eigentumsrecht
b 469/2024 Belastungs- und Verdullerungsverbot
c 469/2024 Vorkaufsrecht
9 ANTEIL: 1/2

GEB: ADR:

a 469/2024 Schenkungsvertrag 2023-12-22 Eigentumsrecht

b 469/2024 Belastungs- und VerduBferungsverbot

c 469/2024 Vorkaufsrecht

AR SRS S RS R SRRt RS R R R R R R R R R ] C LR S s SRt R st R R R
3 a 46972024

WOHMUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem Pkt Drittens Schenkungsvertrag 2023-12-22 fiir

4 a 469/2024
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir

5 auf Anteil B-LNR 8
a 469/2024
VORKAUFSRECHT
gem Pkt Finftens Schenkungsvertrag 2023-12-22 fir

& auf Anteil B-LNR 9
a 46%9/2024
VORKAUFSRECHT

Seite 1 von 2



SCHZELT IR

Energieausweis fiir Wohngebaude

0ia ... ! CHE-Richtli
BEZEICHNUNG  EFH Irisweg 10 Umsetzungsstand  Bestand
Gebaude(-tail)  EFH Baujahr 1958
Nutzungsprofil mm%mmm €iner oder 2wei Letzte Veranderung

Strafle Iriswag 10 Katastralgemeinde Pausendorf
PLZ/On B724 Spislbeng KiG-Nr. 65124
Grundsticksnr 57 Seshohe 645 m

HH S IPEB,,,) und
Br i1 et deen duect Stres Bemuch mwmmwawu

e ostomaichischisn Haushaits. cn_mm i

RI: Das Refenerhin (s sin vituslies Kima. Ex diant zur Ertitiiung von Enargis- Fahlandixid m a jnar Kir Yarkation,
annzanir SK: Dias Standortidima ist das reale Kima am G Chrtas

wuirdié auf Basis der Primfedaien (1870 bis 1999) der Zentralansiak i i Mensarniogin
und Geccynamik 1r die Jabrs 1978 bis 2007 geganiber der Verlassung akiuslisker.

Alle Viore gelien unter wines rhilters. Se goben den =] Grurwifische an.

Dieser Enengoauswais anisprch! den Vorgabin der Cii-Richiinke & und dus h Immwmwumw1w5um 1
T Mal 2010 ober dhe Gasamisnargienfiizienz won Gebuden brw, 201MB44/EL vorm 30, Mai 5018 urd des Energinausweis-Versge-Gesotras [EAVI) Dar Er
e | und Ist 0 Stroer:. 201801 < 2021-12, und a6 wurden Dbl Allkationsregein uniarlsit

“Eebaudeprof 300 Software, ETU GmbH, Varsion 7.001 wem 13.03.2024, www shuat
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Energieausweis fiir Wohngebiude

Oig ;
GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutio-Grundfidiche (BGF) 1280 m? Heirlage 365 d At der Liflung Fensterifturg
Bezugs-Grundfiache (BF) 1024 m? Heizgradtage 4419 K-d Selarthermie - m
Birutto-Welumen (Vy) 3339 a7 Hlimaregion Region ZA Photowoltaik — KWp
Gebsude-Hulfiache (A) 2878 m* Norm-Auleriampersiur -164 °C Stromspaichar - ki
Kampaithait &) 0,88 1im Soit-innentemperatur Z=oC VVW-NYB-System (prirmdr) Faombirsert mit RH
charakisristische Linga (1.} 1,98 m mittlarer L-Wer 083 Wim'K. VWW-WWE-Systenm (sekurddr, opt ) -
Ted-BGF - LEK.-Werl 78,48 RHAWE-System (primdr) Gaskeasel
Teil-BF - Biraeise schrwar RHAVE-System (sekundar, apt.) -
Tail-Vy -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergobnisse
Referanz-Haizwanmebedar HWB i = 1831 kWhim®a
Endenergictedarf EER,, = 2783 KWhimta
Gesamtanargieeffizianz-Fakior = 242
Ermeuerbarer Antei -
Heizadirmebedar HWEB,, = 16831 KWhims
Primaranergiebedar ir RH-WW [ = - W 291,3 KWhiria
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortidima)
Refarenz-Haizwamebedeart Q pt i = 28 220 KWhia HWE e o = 2205 kWhim?a
Hesradrmebedar! O = 28220 KWhia HWB,, = 2205 kWhim®a
Warmwasserwimmabedarf Q= B89 Kihia WINWE = 7.7 KWhim’a
Heizanerpiebedart = 44095 kWhnia HEB, = 3445 KWhinve
Energieaufwandszahl Warnvwassar Bz, wrw = 4,08
Energieafiwandszahl Raurnheizung Biar it = 142
Energieaufwandszahl Heizen Bz ® 1.5
Haushaitsstrambeadarf Ohgien = 1778 KWhia HHEB = 13,8 KWhim'a
Endenergisbedarf (- Ty 45873 KWhia EEBg, = 3884 KWhimva
Priméirenergieoedan Dogac ® 51 B55 kWh'a PEBy= 4051 KWhimda
Primérenergiebedart nich erneusrbar Ol am 2. = 48 BO8 kKWhia PEB, o 5= 380,71 KWhim'a
Friméranergiebedar emeusrbar < R 2050 kWhia PEB,, &= 18,0 kWh/m*a
aquivalante Kohlendimidemissionan A ™ 8125 kgia Clpy ™ 71.3 kp'm'a
Gesamienergiesffizienz-Fakdor | —— 243
Phatovoltaik-Expart [ — KiWhia ) = KWhim*a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Offerlich zug
Ausstellungadatum 22,05.2025 Unterschrift
Giltigkedtsdstum 21,05, 2038
Gaschifszahl
Ghegastralle 12, 8720 %
el (iB4/B5 090 32, amail: klaphghoutlooh com
D Er diases chmnmn o o grund dar id E brrwen bl Mutsung Abswsicrurgen sufinlen
Lage kinnen aus Grinden der el 8 Ly b  ihrer Ens 0 wor den hiar L

“Gabdudeprofl 30° Software, ETU Gmbk, Version 7.0,1 wis 15 (53 2004 v i &




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Einfamilienhaus in Spielberger Siedlungslage. Neben
dem groflen Grundstick besticht diese Liegenschaft vor allem auch durch die vielen
Raumlichkeiten und Nebengebaude und den guten Erhaltungs- und Sanierungszustand.

Das Haus mit seinen knapp 86 m2 Wohnnutzflache und ca. 39 m2 Kellerflache verteilt sich
auf 3 Geschosse. Urspringlich wurde das Haus sowie das riickseitige Nebengebéaude 1954
errichtet und 1967 um einen Zubau im Erdgeschoss mit einer weiteren Garage samt
Badezimmer erweitert. Der gepflasterte Auf3enbereich bietet Platz fir weitere 2 - 3
Fahrzeuge zum Parken neben den Parkmdglichkeiten in den Garagen. Im hinteren Bereich
der Liegenschatft gibt es noch eine Gartenhttte im Ausmalf3 von ca. 11 m2,

Das Kellergeschoss mit knapp 39 m? lasst sich einerseits von einer Innenstiege
erreichen. Dort befindet sich ein Vorraum, Lagernischen, ein Fitnessraum mit Geréaten und
einer Infrarotkabine, ein Stuberl fur gemdtliche Feiern, sowie der Heiz- und Tankraum. Das
Erdgeschoss mit seinen knapp 102 m2 besteht aus 2 Gebauden, dem Einfamilienhaus selbst
samt Anbau, sowie dem Nebengebaude. Im Hauptgeb&ude befindet sich neben dem
Windfang eim Vorraum, ein WC, Schlaf- oder Gastezimmer von dem man auf die knapp 21
m2 teiliberdachte Terrasse gelangt, die moblierte Kiche mit Essbereich, sowie ein
Wohnzimmer mit Einzelofen. Angebaut daran befindet sich eine Einzelgarage mit
dahinterliegendem Bad und WC, jeweils nur von aul3en begehbar. Das Nebengebaude mit
knapp 37 m2 besteht aus einer weiteren Garage, einem Zwischenraum samt funktionierender
Selchkammer, sowie einem weiteren Stuberl, sodass der Einweihungsfeier nichts mehr im
Wege steht! Hinter dem Nebengebdude wurde eine Art Wintergarten / Glashaus zur Lagerung
von Gartengeraten angebaut. Im Dachgeschoss mit seinen knapp 37 m2, befinden sich
insgesamt 2 Schlafzimmer, ein Vorraum, sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Die Liegenschaft wurde ca. 1954 errichtet und um den ¢dstlichen Zubau der Garage und dem
Bad im Jahre 1967 erweitert. Das Objekt weist einen sehr guten Erhaltungszustand auf und
wurde Uberdies erst vor wenigen Jahren saniert. Um 2000 wurde die Olheizung getauscht,
die AuRenfassade gedammt, teilweise die Fenster ausgetauscht, sowie die Liegenschaft
generell saniert. Im Objekt sind hauptsachlich Fliesen-, Laminat-, Teppich- und
Kunststoffbdden verbaut. Die AufRenanlagen sind sehr gepflegt, der Garten bietet
Uberdies noch geniigend Platz fir weitere Ideen, wie z. B. die Errichtung eines Pooles,
eines Wintergartens oder ahnlichem. Samtliche Mobel im Objekt sind im Kaufpreis
inkludiert, personliche Gegenstdnde, Bilder, ggf. Werkzeug und Deko werden von den
Verkaufern entfernt. Das Objekt kann rasch nach Kaufvertragsunterfertigung sofort bezogen
werden!

Dieses Haus eignet sich optimal fir Paare oder kleinere Familien, die ihren Traum vom
Eigenheim in toller Siedlungslage verwirklichen wollen! Die Vermietung des Hauses bzw.
die touristische Vermietung zu Events am Red Bull Ring ist ebenso anzudenken, wodurch



dieses Objekt auch fir Anleger interessant wird. Dieses Haus bietet vielfaltige
Moglichkeiten und wartet darauf, dass Sie diese ausschopfen!

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

923 m2 GrundstlicksgroRRe in Spielberger Siedlungslage

e zwei Garagen, Nebengebaude, Geréatehutte etc.

e ca. 11 m2 Gartenhtte

e ca. 86 m2 Wohnnutzflache (ohne Garagen, Nebengebéude, Anbauten)

e ca. 39 m2 Kellerflache inkl. Fithessraum, Infrarotkabine und Stuberl

e ca. 37,1 m2 Nebengebaude (Garage, Selchkammer und Stuberl)

e ca. 21 m2 (iberdachte Terrasse

¢ knapp 187 m2 Gesamtnutzflache (inkl. Keller, Nebengebaude, Garagen, Anbauten)

e 3 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, 2 Bader, 2 Garagen etc.

e gepflegter, verfliester Keller

e verschiedenste SanierungsmalBnahmen ca. im Jahr 2000 (Fassade, tw. Fenster,
Heizung, Innensanierung etc.)

e guter Erhaltungszustand des Gebaudes

e Kaufpreis: 239.000 €



ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebuhr in Hohe von 1,1%,
sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt  wird. Schnell zuschlagen und von der
Gebuhrenbefreiung profitieren!

Fur die Gartenhitte, das Terrassendach sowie den Wintergartenzubau / Glashauszubau hinter
dem Nebengebaude, waren keine Unterlagen im Bauakt auffindbar, es handelt sich dabei
grundsatzlich jedoch um rein meldepflichtige Bauvorhaben gemall § 21 Stmk. Baugesetz,
sodass die Genehmigungen dafiur einfach nachgeholt werden kdonnen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ilhnen gerne unter 0660/4740573 fir Fragen und Terminvereinbarungen zur
Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <2.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.250m



Flughafen <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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