CHARMANTES MOBLIERTES HAUS MIT GEPFLEGTEM
GARTEN UND POOL

Objektnummer: 29453

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgeselischaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus
Osterreich
1210 Wien
Gepflegt
Voll
Neubau
95,00 m2
3

1

1

1

300,00 m2
E 196,80 kWh / m2* a
E 2,91
2.190,00 €
2.043,00 €
2.190,00 €
147,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein frisch renoviertes und komplett mobliertes Haus mit schénem
Garten und Pool in einer ruhigen Seitengasse am Bruckhaufen. Die Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz ist ausgezeichnet: der Bus 20A fahrt zur U1 Station Alte Donau, die
U-Bahnlinie U6 erreicht man in wenigen Minuten zu Ful3. Das Arbeiterstrandbad mit
zahlreichen Sportmdglichkeiten sowie Restaurants befinden sich ebenfalls in unmittelbarer
Umgebung. Das Vienna International Center und die Vienna International School sind wenige
Autominuten entfernt.

RAUMAUFTEILUNG:

Vorraum, Wohnbereich mit Ausgang in den Garten, vollausgestattete Kiiche mit Essbereich, 2
Schlafzimmer, Duschbad mit WC.

Abstellraum/ Heizungsraum (von aul3en begehbar). Abstellplatz fur 1 PKW
AUSSTATTUNG:

¢ Parkettboden

vollausgestattete Kiiche mit Siemensgeraten

Radiatoren oder wahlweise (Elektro)ful3bodenheizung

Klimaanlage

elektrische Aul3enjalousien mit Fliegengittern

komplett mobliert (mit TV, Waschmaschine, zusatzlichen Kiichengeraten)

Die Wartung der Klimagerate und des Pools (Inbetriebnahme & Einwinterung) wird vom
Vermieter organisiert und betragt EUR 42,00/Monat. Die laufende Garten- & Poolpflege
(1x/Woche) betragt 200,00 EUR/Monat (April - Oktober).

Die Reinigung des Hauses kann organisiert werden. (20 EUR/h)



Das Heizungsakonto betragt 150 EUR/Monat.

Der Vermieter ist gemafd 8§ 6 Abs. 1 Z 27 Kleinunternehmer und von der Umsatzsteuer befreit,
daher wird keine Umsatzsteuer fur den Mietzins vorgeschrieben.

CHARMING HOUSE - FULLY FURNISHED | 2 BEDROOMS | 1 BATHROOM | A/C | CLOSE
TO VIS

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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