Exklusive top sanierte Terrassenwohnung im sanierten
Stilaltbau

BeFirst

IMMOBILIEN

Objektnummer: 6733-1

Eine Immobilie von BeFirst Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Preis

BeFirst Immobilien GmbH
Untere WeilRgerberstralie 16/4
1030 Wien

T +436769206640

Sturzgasse 44
Wohnung
Osterreich
1150 Wien,Rudolfsheim-Funfhaus
1900
Erstbezug
Altbau

83,80 m2

3

1

1

1

535.000,00 €
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Wohnfliche
Terrasse

I Vorraum

2 Abstellraum

3 Wohnkiche

| Cang

> Schlafzimmer
6 WC

7 Bad mit WC

8 Schlafzimmer
9 Wohnzimmer

BeFirst

Sturzgasse 44
1150 Wien

Top 18- 2 Obergeschoss

83,80 m*
13,36 m*

4,00 m?
1,40 m?
18,20 m*
3,20 m*
14,30 m*
2,40 m?
6,40 m*
14,20 m*
19,70 m?

=
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Energieausweis fiir Wohngebaude

-
OIB-Richtli

BEZEICHNUNG  Sturzgasse 44 (Wohnungen EG-0G3) Umsetzungsstand
Gebaude(-teil) EG-0G3 Baujahr 1809
Nutzungsprofil  Wohngebiude mit zehn und mehr Nutzungsainhaiten Letzte Verfindarung

Stralle Sturzgasse 44 Katastralgemeinde  Rudolfsheim
PLZ/Or 1150 Wien-Rudolfsheim-FOnfhaus KG-Nr. 1306
Grundsticksnr. 1074 Seehthe 200 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und BEBAHENERGEEFFEIEMFAKTORMI: unter STANDORTKLIMA~{SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

IMSTITUT FUR

OI1B3 ... OIB-Richtlinie &

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundfiiche (BGF) 1.515,9 m® Heiztage 365d Art der Liftung F\anteﬂu!’lung

Bezugsfiiche (BF) 1.2127 m?* Heizgradtage 3673 Kd Solanhemie -m2

Brutto-Volumen {Vg) 5711,7m*  Kimaregion N Photovoltaik - kwp

Gebsude-HilMéche (A) 1.801,4 m* Nome-AuBentemperatur -11,3°C Stromspeicher =

Kompaktheit (AN 0,33 1/m SolkInnentemperalur 220°'C WAW-WEB-Systerm (primar)

charakteristische Lénge (ic) 3,00m mittlerer U-Wert 1,50 W/m?K WW-WB-System (sekundar, opt.)

Tel-BGF -m# LEK -Wert 89,80 RH-WB-System (primar)

Teil-BF =m* Bauwaisa schwer RH-WB-System (sekundir, opt.)

TeikVg -m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Machweis iiber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Ergebnisse

Referenz-Heizwimebedar! HWB et = 1654 KWhim®a

Heizwérmebedarf HWBRy = 1654 KWh/m3a

Endenergiebedarf EEBpx = 2813 KWhim3a

Gesamtenergieeffizienz-Faklor foee Rk = 2,84

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarl Qnretex = 280,998 KWhia HWB parsk = 1854 KWhim?a
Heizwamebedarf Qnhse = 280999 kWhia HWB =k = 1854 EWh/m®a
Warmwasserwdrmebedarf Qe = 15493 kKWhia WIWWE = 10,2 kWhim?®a
Helrenargiebadart Queask = 432612 KWhia HEB gk = 2854 kKWh/m*a
Energieaufwandszahl Wammwasser eazww = 2,25
Energieaufwandszahl Raumhelzung BAWZRH = 1,42
Energieaufwandszahl Heizen Bawzy = 146
Haushaltsstrombedarf Qunze = 34 527 KWhia HHS5B = 228 kWhim?a
Endenergiebedarf Qeppsk = 467.138 kWhia EEBgx = 3082 kKWh/m®a
Primarenergiebedart Qpegsx = 532651 kWhia PEBsx = 351.4 kWhim’a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar  Qpepnam.sk = 511015 KWhia PEB; em sk = 337.1 KWhim?a
Primarenergiebedarf emeuerbar Q PeBam., S8 = 21,638 kWhia PEBarn si = 14,3 KWhim®a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qrozegsk = 114674 kola COueqsk = 756 kg/ma
Gesamtenergieefiizienz-Faktor feeesk = 2,91
Photovoltalk-Export Qpve sk = - kWhia PVE exporT 5K = - kKWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin INTERWOOD
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Objektbeschreibung

Hochwertig saniert, mit wunderschéner Ausstattung mit gro3zugig gestalteter Raumaufteilung,
S0 zeigt sich diese 3 Zimmer Wohnung mit herrlicher Terrasse in sehr guter Lage des 15.
Bezirks. FuRBbodenheizung, prachtvolle Béden in Eiche-Vollholzparkett in Fischgratenmuster
gelegt, Vollholztiren, das elegante Design der Nassraume sowie die modernen Decken- und
Wandbeleuchtungen in allen Bereichen verleihen dieser Immobilie einen besonderen
Charakter.

Im Zuge der Sanierung zahlreicher Wohnungen in diesem Grlinderzeithaus wurden zeitgleich
die herrliche Fassade sowie die Allgemeinflachen mit viel Liebe renoviert.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

e Wohnzimmer 19,70 m2

Schlafzimmer 1 14,20 m2

Schlafzimmer 2 14,30 m2

e \Wohnkuche. 18,20 m2
e Bad mit WC 6,40 m?
e Vorraum 4,00 m?
e Gang 3,20 m2
e WC 2,40 m2

Terrasse 13,36 m?



Zentrale Lage

In guter, zentraler Lage nahe an der U3 und der Stral3enbahnlinie 49 gelegen, erreicht man auf
kurzem Wege die Bezirke innerhalb des Glrtels aber auch Schénbrunn und den 14. Bezirk. In
der nahen Umgebung bietet sich es ein weitreichendes Angebot an Schulen- und
Kinderbetreuungseinrichtungen, vielfaltige arztliche Versorgung und mit dem Meiselmarkt und
zahlreichen Nahversorgern eine bunte Vielfalt an Einkaufsmdoglichkeiten.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist an die Kanzlei, RA Mag. Georg Schreiber,
1010 Wien, Schottenring 16 gebunden. Die Kosten betragen 1,5% des Kaufpreises zzgl. 20%
Ust. sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Fur weitere Fragen steht Ihnen Frau Barbara Preis sehr gerne telefonisch unter 0676 920
66 40 oder per Email an bf@befirst-immobilien.com zur Verfiigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <125m
Klinik <1.475m
Krankenhaus <1.900m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <225m
Universitat <675m
Hbhere Schule <1.050m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <150m

Sonstige
Geldautomat <75m
Bank <75m



Post <325m
Polizei <200m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <175m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <100m
Autobahnanschluss <4.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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