Schdne Altbau-Buroflache in Toplage nahe Wien Mitte —
ca. 117 m2 | unbefristete Untermiete | 3 Zimmer, auf
Wunsch auch 4 Zimmer verflgbar!

Objektnummer: 4318

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 117,00 m2
Zimmer: 4,50

WC: 1
Balkone: 1
Kaltmiete (netto) 1.995,00 €
Kaltmiete 1.995,00 €
USt.: 399,00 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Eder

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

T +43 699 113 30 100
H +43 699 113 30 100
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Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Untermiete gelangt eine stilvolle und grof3ztigige Buroflache mit ca. 117 m2
Nutzflache im 2. Stock eines gepflegten Altbauhauses. Der Zugang erfolgt Uber ein frisch
saniertes Stiegenhaus. Die Flache ist ideal geeignet fir Kanzleien, Agenturen,
Beratungsunternehmen oder kreative Burogemeinschaften.

Die Raumaufteilung gliedert sich wie folgt:

Zimmer 1: ca. 25,29 mz2

Zimmer 2: ca. 29,55 m2

Zimmer 3: ca. 28,06 mz2

Eingangsbereich / Empfang / Vorraum: grof3zuigig nutzbar

Teeklche

Optional kann ein zusatzliches viertes Zimmer mit ca. 20,92 m2 angemietet werden (gelb
schraffiert im Grundrissplan markiert) - gegen Aufpreis verfugbar.

Besonderheiten & Ausstattung

¢ Reprasentative Altbauraume mit hohen Decken

¢ Helle RAume mit grof3ziigigen Fensterflachen

¢ Teilweise ruhiger Innenhofblick und gleichzeitig zentrale Lage

e Sanierter Eingangsbereich & Stiegenhaus



e Unbefristete Untermiete mit Mindestmietdauer von 3 Jahre (zur Untermiete)

Lage & Infrastruktur
Diese charmante Buroflache befindet sich in bester Lage im 3. Wiener Gemeindebezirk — nur
rund 200 Meter vom Justizzentrum Wien Mitte entfernt, direkt gegeniber dem Bahnhof
Wien Mitte und dem Einkaufszentrum The Mall. Die Infrastruktur ist hervorragend — sowohl
fur Ihre Kundschaft als auch fur Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.
Offentliche Verkehrsmittel (alle fuRlaufig in ca. 3-5 Minuten erreichbar):

* U3/ U4 - Station Landstral3e

« Schnellbahn Wien Mitte (S1, S2, S3, S7 etc.)

« StralRenbahnlinie O — Station Marxergasse / Landstral3e
Parkmaoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung:

e Garage The Mall, Gigergasse 2

*  WIPARK Justizzentrum, Marxergasse

» Best in Parking, InvalidenstraRe 10

Bei Interesse freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme — gerne vereinbaren wir einen
personlichen Besichtigungstermin.

Die monatliche Miete exkl. USt. betragt EUR 1995,- (Miete inkl. Betriebskosten)
Kaution: 3 BMM

Provision: 3 BMM zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner:

THOMAS EDER

Mobil.: +43 699 11 330 100




E-Mail; eder@w?7.immo

**Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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