RESERVIERT - Sudseitiger Balkon mit Parkblick von
allen Zimmern

Objektnummer: 6891/285

Eine Immobilie von ullrich-immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Hartmut Lehner

ullrich-immo GmbH
KirchenstralRe 4
2070 Retz

Wohnung - Etage
Osterreich

1200 Wien

1976

Gepflegt

Neubau

85,00 m2

3

1

1

2,00 m2

C 72,79 KWh/ m2* a
350.000,00 €
157,43 €

15,74 €
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Objektbeschreibung

Ruhiger Aussenbereich mit Ausblick Gber den Park !

Eigentumswohnung im 6. Liftstock nahe U6-Station

Sonnige helle Neubauwohnung mit ca. 85 m2 Wohnnutzflache, Loggia, 3 separat
begehbare Zimmer, Kiiche, Badezimmer, Toilette, Abstellraum (begehbarer Kasten);
Kellerraum; Wéarmeschutzfassade

Kaufpreis: EUR 350.000,00??

Sehr gerne dirfen wir Ihnen diese teilssanierte 3-Zimmer Wohnung in guter ruhiger LAGE

im 20. Bezirk zum Verkauf anbieten, fir Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Lehner
unter 0664/1243222

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

zentraler Vorraum Uber den alle Zimmer separat begehbar sind

Wohnzimmer mit Ausgang auf

sltdseitige Loggia mit wunderschénem Ausblick Gber den angrenzenden Park

Klche (voll ausgestattet)

3 Zimmer

ein Badezimmer mit Handwaschbecken, Badewanne und Waschmaschinenanschluss

Toilette

AUSSTATTUNG:

Vom grof3ziigigen Wohnzimmer gelangt man in die Kiiche mit samtlichen Geraten, wie



Geschirrsptler, Herd, Backofen, Kuhlschrank, usw. Die Ful3b6éden der Wohnung sind mit
Laminat und Fliesen ausgestattet. Die Beheizung erfolgt mittels einer Gas- Zentralheizung im
Haus und wird Uber die Hausverwaltung abgerechnet, siehe Betriebskosten unten.
Fahrradabstellraum, Waschraum und grol3er Gemeinschaftkeller.

Gut gepflegter und organisierter Neubau!

Wwarmeschutzfassade

LAGE & INFRASTRUKTUR:

Offis: in unmittelbarer Nahe StraRenbahnlinie 5 und Bus 5A
in der Nahe

- U-Bahnen: U6

- Stral3enbahnlinien: 1, 2, 31, 33, O

- Bus: 5B

in wenigen Gehminuten befindet sich die Bahnstation mit den Verbindungen: S2, S1, S4,
S7, REX2; REX3; REX7; REX92; R 21222; CJRX9; R3

Auch an der Haltestelle Traisengasse tut sich einiges. Durch das Stadtentwicklungsgebiet
Nordwestbahnhof wird diese Station zunehmend wichtiger. Um der steigenden Nachfrage
gerecht zu werden, baut man auch hier die Bahnsteige aus, sodass langere Ziige halten
kénnen.

Alle Einkaufsmoglichkeiten finden Sie in der Nahe oder Einkaufen so wie friher am
Hannovermarkt !

Freizeitgestaltung und Erholung mit ruhigem Griincharakter finden Sie im Augarten oder an
der Donau sowie auf der Donauinsel - alles in wenigen Minuten erreichbar.

PREISE:



Kaufpreis: EUR 350.000,-

Provision: 3% zzgl. 20% USt.

BK: 157,42 Euro + 10% USt
Rucklage: 83,37 Euro

Heizung: 44,08 Euro +20% USt

WW: 27,95 Euro +10% USt

Gesamt: 340,-- Euro inkl. USt. Heizung und WW
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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