PENTHOUSE - Ruhig, Perfekt Erreichbar ,
WANDLUNGSFAHIG (bis 5 Schlafraume) mit TERRASSEN
und PHANTASTISCHEM AUSBLICK

Objektnummer: 4760/579

Eine Immobilie von Per.Fact Immo E.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ie

§s

Barbara Reithofer

Wohnung - Penthouse
Osterreich

1190 Wien

2000

Gepflegt

Tell

Neubau

161,49 m?

161,49 m2

3

2

3

4

10,60 m2

C 65,00 kWh/m2*a
1.298.000,00 €
515,50 €

129,00 €

77,35 €
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Objektbeschreibung

Ein ,RICHTIGES" Penthouse wartet auf Sie! DIE EINZIGE Wohnung in den beiden obersten
Geschossen des gepflegten, im Jahre 2000 errichteten Hauses, ist zu Haben. Die Wohnung
und die Terrassen sind in alle vier Himmelsrichtungen orientiert - Sie finden hier eine Oase der
Ruhe mit absolutem Uber- bzw. Ausblick.

Mit einer Wohnflache von ca. 165 m2 und insgesamt ca. 44 m2 Terrassen/Freiflachen
bietet die Wohnung geniigend Raum und fir Ihre Familie ein tolles neues zu Hause. Beide
Stockwerke sind mit Aufzug erreichbar.

Zur Zeit befindet sich im Untergeschol3 die Wohnebene mit einem tber ca. 70 m2-grofdem
Wohn-Esszimmer, einer Kiiche und einem WC.

Im Obergeschol} finden Sie zwei grol3zligige Zimmer, zwei Badezimmer, einen Schrankraum
und einen Vorraum.

Es liegen Planskizzen vor (beiliegend), in denen die Wohnung mit bis zu fiunf Schlafzimmer
umgebaut werden kann. Hierfur sind keine statischen Eingriffe notwendig. Auch die daftr
notwendigen Steigleitungen sind bereits vorhanden.

Sie finden in allen Stockwerken Terrassen vor: die Terrassen im unteren Geschoss bieten
gemeinsam eine Flache von ca. 18 m2, im Obergeschoss haben Sie eine uneinsehbare
Terrassenflache von ca. 23 m2 zur Verfigung.

Auf dem Uber eine Wendeltreppe erreichbares begehbares ca. 25 m2 groR3es Flachdach - das
ebenfalls eine Freiflache bietet - gibt es die Mdglichkeit ein kleines Pool aufzustellen, die
statischen Vorarbeiten sind bereits durchgefiihrt. Das Dach eignet sich jedoch auch perfekt,
um Solar-Panels mit bis zu ca. (6 kw/h) und/oder, ein Au3engerat fur eine

Klimaanlage und/oder eine Luft- Warmepumpe zu installieren.

Die Wohnung wird tber eine Gas Etagenheizung mit Warme und Warmwasser versorgt.

Der Garten steht zur Allgemeinbenutzung zur Verfigung.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der grof3ziigige Stauraum, der sich — sehr
praktisch - in zwei mit Lift erreichbaren Erdgeschol3 bzw. Kellergeschoss in zwei Abteilen mit

ca. 6,4 m2 und ca. 4,3 m2 anbietet.

In der hauseigenen Tiefgarage steht Ihnen ein schoner Platz zum Parken zur Verfugung mit
der Mdglichkeit zur Installation einer mit Ihnrem eigenen Stromkreis verbundenen Steckdose



zum Laden lhres E-Fahrzeugs.

Der Preis fur den Garagenplatz betragt € 50.000,00.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentuimer, nach Aufklarung tber die ab 01.12.2012 geltende
generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Aus diesem Grund gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart und wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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