Falke | Doppelhaushaélfte mit Sofortbezug

Objektnummer: 3404

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Reinhard Diwald

BOSS Immobilien GmbH

Hauptplatz 2
4050 Traun

Valkenborghweg 19

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
4040 Linz
1970
Gepflegt
83,00 m2

3

2

2

2

141,00 m2
42,80 m2
267,00 KWh / m2* a
257.000,00 €
113,00 €
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Falke siaw. Mythologie Gestalt der Sonne

Dieses charmante Haus in St. Magdalena ist ein
echtes Unikat fiir Individualisten und GenieBer.

BOSS IMMOBILIEN
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Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. \Wir finden
Ihre individuelle Lésung!

Jetzt clever
finanzieren!
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B BOSS IMMOBILIEN
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BELLEVUE
roperty

2025

I' BOSS
MMOBILIEN

lhr Ansprechpartner:

Ing. Reinhard Diwald

+43 664 1115147
rd@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!



I BOSS
18 IMMOBILIEN

Beratung - Organ

+ Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

Schlafzimmer
18,00 m*

€a.83 m2 3

Wohnfliche Zimmer

30m

Terrasse

Top 2
Valkenborghweg 19, 4040 Linz

vom Immobilienbro keine Haftung dbernommen werden, da sich
5 unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Y
4 4 \ Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
X B

Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht n-
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Wohnzimmer
22,70 m?

Kinderzimmer
11,00 m?

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation + Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

€a.83 m2 3

Wohnfliche Zimmer

30m

Terrasse

Top 2
Valkenborghweg 19, 4040 Linz

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




I BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organ

+ Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

Keller 1
25,00 m?

€a.83 m2 3

Wohnfliche Zimmer

30m

Terrasse

Keller 2

15,30 m* Top 2
Valkenborghweg 19, 4040 Linz

vom Immobilienbro keine Haftung dbernommen werden, da sich
5 unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Y
4 4 \ Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
X B

Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht n-
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie das Haus hier bei einem 360 Grad Rundgang:***

https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3117456

> Urfahr | Haus | Kaufen <
Klein, aber Oho — Romantik & Gemutlichkeit in bester Lage von St. Magdalena

In begehrter Siedlungslage von St. Magdalena erwartet Sie diese charmante
Doppelhaushélfte mit besonderem Flair — ein echtes Unikat fur Individualisten und Geniel3er.

Die neuwertige, voll ausgestattete Kiiche ladt zum sofortigen Loskochen ein.

Direkt angrenzend findet sich ein gemutlicher Essbereich, der zum gemeinsamen Geniel3en
einladt.

Im Schlafzimmer sorgt ein auf3ergewdhnliches Detail flir Aufsehen: Eine Badewanne im Raum
verspricht entspannte Stunden voller Romantik und Wohlgefthl — ein echtes Highlight far
Individualisten und Geniel3er.

Das Dachgeschoss uberrascht mit einem behaglichen Kamin, der kalte Winterabende in
gemutliche Kuschelstunden verwandelt. Ein weiteres Zimmer bietet flexible
Nutzungsmaglichkeiten — ob als Kinderzimmer, Home-Office oder Hobbyraum, ganz nach
Ihren Bedurfnissen.

Grof3zugige Terrassenflachen erweitern den Wohnraum nach drauf3en und bieten sich ideal
als Buhne fur laue Sommernéchte, Grillabende oder entspannte Nachmittage im Liegestuhl an.

Zum Haus gehort ein Carport mit Platz fr zwei Fahrzeuge. Beheizt wird derzeit mittels Gas,
doch ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist moglich und bietet somit eine nachhaltige
Alternative fur die Zukuntft.

Mit einigen Umgestaltungen lassen sich zusatzliche Wohntrdume verwirklichen: So kann das
Badezimmer bei Bedarf getrennt gestaltet und ein moderner, offener Wohnbereich geschaffen
werden.

In der Gartenflache sind auch die Terrassen und das Carport enthalten.

Lage


https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3117456

Die Lage des Hauses ist besonders gefragt.

In der naheren Umgebung finden Sie alles, was das tagliche Leben angenehm macht:
Lebensmittelgeschéfte, Schreibwarenbedarf, Arzte, Cafés, Restaurants und vieles mehr
befinden sich nur wenige Minuten entfernt.

Auch fur Kinder ist bestens gesorgt: Ein Spielplatz liegt nur 350 m entfernt, und sowohl die
Volks- als auch die Mittelschule sind ful3laufig erreichbar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m

Apotheke <375m
Krankenhaus <3.075m
Klinik <2.950m

Kinder & Schulen
Kindergarten <325m
Schule <200m
Universitat <1.100m
Hbhere Schule <2.225m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.650m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <450m

Polizei <625m

Verkehr
Bus <200m



StralRenbahn <200m
Bahnhof <2.975m
Autobahnanschluss <700m
Flughafen <4.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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