WOHNEN MIT WOW EFFEKT! Ihr Traumhaus in Himberg
bei Wien mit Garten und Balkon!

Objektnummer: 1757/182

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Robin Schmidt

Immobilien Sablatnig

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
2325 Velm
2016
Gepflegt
Voll
Neubau
140,00 m2

PR RPN

29,20 kWh / m2 * a
0,68

549.000,00 €
200,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause — Stil, Komfort und Ruhe vereint
Sie suchen ein aul3ergewdhnliches Zuhause, das modernes Design, luxuriose Ausstattung und
naturnahe Ruhelage miteinander vereint? Dieses Designerhaus in Velln bei Himberg bietet
genau das — und noch mehr. Umgeben von griiner Landschaft und doch bestens angebunden,
erleben Sie hier stilvolles Wohnen auf hochstem Niveau. Jedes Detail wurde mit Bedacht
gewahlt — von hochwertigen Designermdbeln bis hin zur durchdachten Raumaufteilung. Ein
Zuhause, das keine Winsche offenlasst.
Eckdaten im Uberblick

» Wohnflache: ca. 180 m?

* Grundflache: ca. 180 m2

e Zimmer: 4

 FEtagen: 2

* Heizung: Luftwarmepumpe, Ful3bodenheizung

» Boden: Fliesen & Parkettbdden

» Kiche: Voll ausgestattete Einbauktiche (Neff-Herd, AEG-Geréte)

» Moblierung: Vollmobliert mit hochwertigen Designermobeln (Otto Kern)

« Sanitar: 1 Badezimmer mit Walk-in-Dusche & Badewanne, 2 WCs
Lage & Umgebung
Das Haus befindet sich in absoluter Ruhelage im Ortsteil Velln in Himberg bei Wien —
eingebettet in ein gepflegtes Wohngebiet und nur wenige Minuten vom renommierten Golfclub
Gutenhof entfernt. Die Lage punktet mit hervorragender Verkehrsanbindung sowie einem
vielfaltigen Freizeitangebot:

» Zahlreiche Reitstalle

« Bademoglichkeiten in der Umgebung

* Rad- & Wanderwege



e Sport- & Freizeitanlagen in der Nahe

Trotz der ruhigen Lage erreichen Sie die Stadtgrenze Wien in kurzer Zeit — ideal fur
Berufspendler oder alle, die das Landleben mit Stadtanschluss verbinden méchten.

Die durchdachte Raumaufteilung auf zwei Ebenen lasst keine Wiinsche offen. Der offene
Wohnbereich mit seinem Ethanol-Kamin sorgt fur stilvolle Gemutlichkeit, wahrend die
Designermébel von Otto Kern ein hochwertiges Wohnambiente schaffen. Besonders
hervorzuheben ist die beeindruckende Terrasse, die sich Uber die gesamte Hauslange
erstreckt und perfekt fur sonnige Stunden oder gesellige Abende im Freien geeignet ist.

Alle Raume verfugen tber einen Balkonzugang, wodurch Licht und Luft grof3ziigig durch das
Haus stromen. Die moderne Einbauktiche ist mit Markengeraten ausgestattet und erfullt
hdchste Anspriiche an Komfort und Funktionalitat.

Im Badezimmer erwartet Sie eine Walk-in-Dusche sowie eine Badewanne — ideal zum
Entspannen nach einem aktiven Tag.

Fazit

Ein Haus wie dieses ist selten — ein architektonisches Statement in idyllischer Lage, mit
modernster Technik, durchdachtem Design und einer Ausstattung, die keine Wiinsche
offenlasst. Die Immobilie wird vollmébliert verkauft, alle Mdbel sind im Kaufpreis enthalten. Hier
kénnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an zu Hause flihlen. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter folgenden Kontaktdaten: Daniel Robin
Schmidt +436765553920 oder schmidt@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen

Kindergarten <1.000m

Schule <3.000m

Nahversorgung



Supermarkt <3.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <4.500m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.000m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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