Grundstuck in Strebersdorf flir Bautrager oder
Privatpersonen
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Objektnummer: 1633/254

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundsttick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Kaufpreis: 2.150.000,00 €

Provisionsangabe:

77.400,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leopold Bayer

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14
2000 Stockerau

H +43 660 / 42 907 50

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21B - Stadtteilplanung und Flichenwidmung - Nordost

Plandokument 8333

Festsetzung
des Flichenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner 5itzung am 22. September 2021, Pr. ZI. 907330-2021-GGlI, den
folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Flichenwidmungsplanes und des Bebauvungsplanes fiir das im Antragsplan
Mr. 8333 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als ,Plangebietsgrenze”
bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

Hasswellgasse, Babitschgasse, Strebersdorfer
Strale, Odenburger Stralie, Steinamangergasse
und Marchfeldkanal [Linienzug 1-2) im

21, Bezirk, Kat.G. Strebersdorf und

Kat.G. GroBjedlersdorf |

werden unter Anwendung des § 1 der Bavordnung (BO) fir Wien die in den Absdtzen | und Il
angefiihrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flichenwidmungspléne und Bebauungspldne verlieren, soweit sie innerhalb des
gegenstandlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

Il
GemaR §§ 4 und 5 der BO fiir Wien werden folgende Bestimmungen getroffen:

1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
Fur die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerkldrung fiir den
Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan® (8§ 4 und 5 der BO fiir Wien) vorn 21. Marz 2019
malgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

2. Bestimmungen fir die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflichen:
Fur die Ausgestaltung von Verkehrsflichen mit einer Gesamtbreite von mehr als 11 m, soweit sie
innerhalb des Plangebiets liegen, wird bestimmt:
Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2 m Breite herzustellen,
Die Strebersdarfer Stralte zwischen Odenburger Stralie und Babitschgasse, der Lieleggweg vor
ONr. 3 bis ONr. 9 sowie vor ONr. 35 bis ONr. 45 und die Odenbu rger Strafle, ist so auszugestalten,
dass die Herstellung bzw. Erhaltung von mindestens einer Baumreihe mdglich ist. Die
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Strebersdorfer Stralie westlich der Odenburger Strafie ist so auszugestalten, dass die Herstellung
bzw. Erhaltung von mindestens zweier Baumreihen méglich ist.

3. Bestimmungen ohne Bezeichnung des Geltungshereichs mit dem Planzeichen BB:

Fir das gesamte Plangebiet wird bestimmt:

3.1.  Der oberste Abschluss des Dachs darf nicht héher als 4,5 m liber der tatsachlich errichteten
Gebdudehéhe liegen.

3.2, Es sind maximal drei Geschosse zuldssig, die zur Ganze oder zu einem Teil Uber dem
anschliefenden Gelande liegen.

3.3. Nicht bebaute, jedoch bebaubare Baulandflachen sind gartnerisch auszugestalten.

3.4. Die bebaute Fldche der Nebengebdude darf im Wohngebiet insgesamt hisichstens 30 m? je
Bauplatz betragen.

3.5. Die zurErrichtung gelangenden Dicher von Gebduden mit einer bebauten Flache von mehr
als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad entsprechend dem 5tand der Technik
zu begriinen,

3.6. Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundgrenzen der Liegenschaften diirfen
2 m nicht Uberragen und ab einer Héhe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern.

3.7. Mindestens 40 v.H. des Bauplatzes sind von jeder ober- und unterirdischer Bebauung
freizuhalten.

Der Abteilungsleiter
Dipl.-Ing. Christoph Hrncir

Dieses Dokument wurde amtssignient

[ S‘?dt Informaticn zur Prifung des elektronischen Siegels
‘ ' W|en bizw. der elektronischen Signatur finden Sie unter: U”
hittps:/ fwwew wien.gv.at/amissignatur
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ZEICHENERKLARUNG

21. Marz 2019
FUR DENFLACHENWIDMUNGS- UNDBEBAUUNGSPLAN
und dessen Darstellung in der Mehraweckkarte auf Grund der Wiener Bauordnung
FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4) BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)
GRUMLAND FLUCHTLIMNIEN
Landiiche Gebists L Baulinien
Erholungsgebiete Stradenfluchtinien
Parkanlagen Epk Werkehrsfluchtiinien et ———
Kleingartengebiate Ekl Granszfluchtlinien A e A e —a
Kleinganengebiete fir ganziahriges Waohnen Eklw Baufluchtlinian e e s s s, s
Sport- und Spigipldize Esp Grenzlinien @@=z ====—sms—eeeee———
Freibader Ebd
Gomfiiche i Badah(iton.. Ebh Genehmigte HOHENLAGE
Eontalina fir cle Uo_lwwm um. arvarkehrafachen in der arsten Ebang
Erholung der Bevdlkerung notwendige mnainer anderen Ebane
Grundfidchen, z.8. ElLagerwiese Genehmigte QUERSCHNITTE
Schutzgebiste von Versehralldchen mit 51 52
Wald- und Wiasangtirtel Sww ?_"“""‘b'm”"“"‘
landwirtschaftiche Nutzung Swwl ufiweg Fw
Parkschutzgebiete Spk
Friadhisl _ F BAUKLASSEN (§75) I bis VI
Sandernutzungsgehiste SN Grenzmalte der Bauklasse Wl
z.B. Gebdudehdhe min. 32m, max. 3m 32-38m
WVERKEHRSBANDER VB
BAUWEISEN (§76)
BAULAND offene Bauweise o
Wohngebiete w gekuppelte Bauweise gk
Wohngebiet-Geschifisvierel Wav offene oder gekuppelte Bauweise og k
Wohngebiet-gefisrdarter Wohnbau Woer Gruppenbauweise gr
Gartensiedlungsgebiete GS geschlossene Bauwsise g
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschafisanlage GSem
Gemischte Baugebiste GB
Gemischies Baugebiet-Geschaftsviertel GBov STRUKTUREN (§77)
Gemischies Baugebiet-geforderter Waohnbau GBGF Strukturgebist StrG
Gamischiss Baugsblet-Botrisbebaugebiet GBes Struklureinhait StrE
Gemischtes Baugebiet-fiedhofsbezogen GBF
Industriegebicte G
mit bestimmier Verwendungs- oder Zusatzliche Festlegungen §5(4)
Mutzungsar (Beschrinkung) IGes Sowait sie nicht durch die nachfcigendan
Anwendungsbereich Richtlinie 201211 8EU 1Gsi Zaichen besonders gekennzeschnet ind BB
SONDERGEBIETE SO Schutzzonen [
gem. §4 Abs, 2D a-e BOf Wien z.B. SOKﬂmnlage Wiknzonsn ; —
Einkaufszeniren EKZ { m?)
Lagerplatze und Landaflachen, SOow Beschrankung der babaubaren Flache
mitbestimmien Lagerungen (Beschrankung) SOLues 2B, auf 100m® odar auf 100m®
20% der BauplalzNdche oder aul 20%
Anwendungsbereich Richtiinie 20121&EU  S0s1 20% des fewelligen Telles des Bauplatzes [20%]
Sonstige Grundfidchen fir die Errichiung h:(u:::giing& :\i gﬂa{m&: gf x:m ?Dr
bastimmter, nicht unter eine andere Widmung gang 8 80g
falende Gebdude bzw. Nutzung, z B. SOMark Bifentliche Aufschliefiungsleitungen P—

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

Ebt

(Emnbadten - Trasse) I_&Q&_
Beschrankung der Gebdudehohen
z.B. auf 14m oder suf 14m

- &7,5m lber \Wiener Mull +G7.5m

Grenze des Plangebietes
' Grundfidchen fur offentiche Zwecke Oz
Grenze des Bausperrgebistes I_ I T T 1T 11 gartinensche Ausgestaliung G
) keine Ein- und Ausfahrten an Fluchilinien A 1l

Genehmigle und bleibende | Wil o Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen P
Bestimmungen (schwarz)
Aufzulassende bzw. aufgelassene 1 ka3 Varpllichtung der Anlieger zur Herstellung
Bestimmungen * W-e und Erhaltung von Straflen
Beantragte bzw. neu genehmigle
Bestimmungen I Wil o
Stralfencoda, z.B. Kaminer Sirade {32303
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Objektbeschreibung

Das Eckgrundstiick besteht aus 3 zusammenhangenden Grundstiicken mit einer
Gesamtflache von ca. 1800 m2.

Es stehen 2 sanierungsbedurftige Hauser auf dem Objekt, daher sind die Aufschliel3ungs- und
Anschlussgebuhren bezahlt und die Anschlisse fur Kanal, Wasser und Strom befinden sich
auf dem Grundstuck.

Widmung: Bauland/Wohngebiet W | 7,5m, offen oder gekuppelte Bebauung mdglich

Das Obijekt ist optimal fir Bautrager oder Genossenschaften fir die Errichtung eines
grofl3volumigen Wohnbaus oder auch fir Privatpersonen, die ihren Traum von eigenen Haus
umsetzen mochten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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