Traumhafte 2-Zimmer-Terrassenwohnung in A-1020 Wien —
Kaufpreis: nur EUR 299.000,-- !

Objektnummer: 6451/145

Eine Immobilie von WVV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kristian ZIMMERMANN

WVV Immobilien GmbH
Tuchlauben 11/2/13-14

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1020 Wien

1959

Teil_vollsaniert

Neubau

49,19 m2

2

1

1

1

4,00 m?

I26,60 kWh / m2 * a
0,96

299.000,00 €

67,99 €

11,85 €



A-1010 Wien

T +43 1 5332619
H +43 664 53084
F +43 1 5353955

Gerne stehe ich | o
Verfligung.


















Yt

At

i LACHCSESCHOSS ;
N X :
"P w7 [T goj | ifF | 15F | iPS Hs EA) ?% fias) I 2 2
=i 1B i i
17 5- 23t 1 e 1 139 ; f o] I 17
e T | 1 T = i _] i |
e e
& T .‘—. I / i - 5
4 . —.H : ! !y S5 la
_"—-nT, | v | ——T m?o':i-.'- :?aadu i b "
B r . ! . R 4 5D i
. _JTf b T fjf\@ . -:f_%_-_-__ﬁ-___kﬁd.-.-_-:ﬁ,_h..-.;___ -
# 8 IO E
E : ) d | l..—/\-..l =
| i =z R o EFT i FE T ET I
| A HE FMESR KAMSER | ZiamiEl .
I -1 J".*.n._s;m: ] zr:.u,saw 2 LAt 3
i B 1 i
i 1
s Sty (A
i Y
!,? ér; i . ’@
R v 8
: 5 B i VO R EA LA ; [
!3 P e | L] i~ i
o ?t___ ; ...... . ! - E # S
el ?.. | — § h— S— .'w‘,%ﬂ . : |a
= : . as|l & LE 4T
i : E! E 3 h‘f: Voggﬂ'? .-‘(‘ l.ﬂlﬂtl.wi{a.l.'r | . ;&Ié
—_— ] = . r—— b
aE, Seal |G = —
o it N oo |
| 5 e phanies it [EEgea || EEemT 1
| T &
! eme | zimeall zipamen N ZmER &
@ : ﬁ‘ ih"’*s’sm' LY = P50 7541 At &
%;' | 1§ —.-l: 242 7 e i? qpe_lim  se¥
" | ri Dl 4
- 1 H _— = ,
SRl i L T T L T e W
| w 3;,,_55!? & nRge o s¥s L|NEBRR R ARS § S e
g o ® e a0 448 | | 1_ims0aa
& i ik T M— L
I |
Y Tae 78 T e el
! i
s s 17 TSN ¥ ] BT 174 ise Th s ‘Ires
T 830 T ir
b 3

AACH DEM BESTAMDE m:-qwce?’
[ Lo
e A

e ————— -y

WYV Immobilien GmhM



Objektbeschreibung

Objektinformation:

Objekttyp: Eigentumswohnung

Baujahr: rund 1959

Bautyp: Neubau

Lage: Grunruhelage mit Fernblick im Stuwerviertel nahe dem Prater (A-1020 Wien)

Wohnflache: rund 49,19 m2 (zuziglich der Terrasse mit rund 15,30 m2 sowie dem Kellerabteil
mit rund 4,00 m2)

Zimmeranzahl: 2 (plus Nebenraume)

Anschlusse: Fernwarme, Strom, Wasser und Kanal sowie Telefon und Internet
Heizung: Fernwarme

Zustand: gepflegt und teilsaniert

Inventar: unmobliert

Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer charmanten Terrassenwohnung im Herzen des
Stuwerviertels nahe dem Prater (A-1020 Wien), die lhnen nicht nur ein modernes
Wohnambiente bietet, sondern auch eine perfekte Anbindung an das pulsierende Stadtleben.

Diese einladende Wohnung im 6. Stock erstreckt sich Uber eine Flache von 49,19 m2 und ist
ideal fur Singles, Paare, Jungfamilien und Pensionisten oder als vermietbares
Investitionsobjekt geeignet. Mit dem geringen Kaufpreis eroffnet sich lhnen hier die
Maglichkeit, in eine sanierte Wohnung zu investieren (nur mehr etwaige Parkettbodenbelage
fehlen!), die sowohl Komfort als auch Stil vereint.

Betreten Sie lhre neue Wohnung und lassen Sie sich von der durchdachten Raumaufteilung
begeistern. Zwei helle Zimmer bieten lhnen vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — sei es als
Wohnzimmer oder Schlafzimmer. Der moderne Wohnbereich fuhrt Sie direkt auf die herrliche
Terrasse, die lhnen einen atemberaubenden Ausblick auf die Stadt, den Fernblick und das



grine Umfeld bietet. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier bei einem Glas Wein entspannen und
den Sonnenuntergang Uber Wien geniel3en.

Die Fernwarme sorgt fur Gemditlichkeit in der kalten Jahreszeit, wahrend der
MELLER-Kaminofen zusatzliche wohlige Wéarme bietet.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist der praktische Personenaufzug, der lhnen den
Zugang zur Wohnung erleichtert. Zudem steht Ihnen eine Waschkiiche samt Trockenraum zur
Verfigung, welche den Alltag komfortabler gestalten.

Die Lage dieser Wohnung kénnte nicht besser sein. Mit hervorragenden Verkehrsanbindungen
durch Bus, Stral3enbahn sowie Bahnhof und U-Bahn sind Sie schnell und unkompliziert in der
gesamten Stadt unterwegs. Fir lhren taglichen Bedarf finden Sie in unmittelbarer Nahe Arzte,
Apotheken, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Universitaten sowie Backereien und
Supermarkte. Hier kdénnen Sie das Leben in vollen Zigen geniel3en, ohne auf die
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens verzichten zu missen.

Nutzen Sie die Chance, in diese einzigartige Terrassenwohnung in A-1020 Wien zu
investieren. Ein Ort, der nicht nur zum Wohnen, sondern auch zum Wohlfihlen einladt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
besonderen Angebot Uberzeugen!

Ausstattung:
Traumhafte  2-Zimmer-Terrassenwohnung und  Warmeschutzfassade, zweiglasige
Kunststoffisolierglasfenster samt Innenjalousien sowie gepflegten Fliesen-, Linoleum und
Teppichboden.

Daruber hinaus verfugt die gegenstandliche Immobilie Uber:

e Warmeschutzfassade;

¢ Holzaluisolierglasfenster (2-fach) samt Innenjalousien und Aul3enraffstore;

e grol3e Terrasse mit Fernblick;



wunderschoner Gemeinschaftsgarten;

Kellerabteil;

Waschkiiche und Trockenraum;

Kfz-Abstellplatz (anmietbar um rund EUR 50,00).

Raumaufteilung:

1 Vorraum, 1 Kiche, 1 Wohnzimmer samt MELLER-Kaminofen (mit Ausgang auf die Terrasse
mit Fernblick), 1 Schlafzimmer sowie 1 Bad (Dusche, Waschtisch und Toilette).

Lage:

Die gegenstandliche Terrassenwohnung liegt in Grinruhelage mit Fernblick im Stuwerviertel
nahe dem Prater (A-1020 Wien).

Mit ihrer Ausrichtung nach Sudwesten genief3en Sie den ganzen Tag uber Sonnenlicht und
eine herrliche Aussicht. Nur wenige Schritte entfernt befinden sich der Prater und das
Stuwerviertel, ideal fir entspannte Spaziergdnge. Zudem profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur: Arzte, Schulen, Supermarkte, oOffentliche Verkehrsmittel und
Banken sind in unmittelbarer Nahe. Ein perfekter Ort zum Wohnen!

Rasche Erreichbarkeit samtlicher Nahversorgungseinrichtungen mit unkomplizierter Bus- (11A
und 82A), StralRenbahn- (5 und O), S-Schnellbahn-Verbindung (Bahnhof Praterstern) sowie
U-Bahn-Verbindung (U1 Vorgartenstral3e und U2 Messe-Prater).

Mit dem Auto ist man in rund 10 Minuten (3 Kilometer) in der Wiener Innenstadt.

Energieausweis:



HWB (Heizwarmebedarf): 26,6 (kwh/m?/Jahr)
HWB-Energieklasse: B
fGEE (Gesamtenergieeffizienzfaktor): 0,96

fGEE-Energieklasse: B

Sonstiges:

Betriebskosten: monatlich rund EUR 176,77 (inklusive Reparaturricklage, Aufzug und
Wassergebuhr)!

Reparaturfondsrticklage: + EUR 170.804,88 per 31.12.2024
Verfugbarkeit: sofort ab der notariell beglaubigten Kaufvertragsunterfertigung!
Kaufpreis (bestands- und geldlastenfrei): nur EUR 299.000,00 !!!

Vermittlungsprovision (Allein- bzw. Exklusivvermittlung): 3 % des Kaufpreises zuzuglich 20 %
Umsatzsteuer.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.wvvgmbh.at mit zahlreichen anderen
Top-Immobilienobjekten!

WVV Immobilien GmbH

beh. konz. Immobilienvermittlung und -verwaltung
Tuchlauben 11/2/13-14

A-1010 Wien

Telefon: +43/1/53326 19 -0

Mobiltelefon: +43 / 664 / 530 84 32

Telefax: +43 /1 /535 39 55



Email: immobilien@wvvgmbh.at
Internet: www.wvvgmbh.at
FB-Nummer: FN 91194 i
UID-Steuernummer: ATU69167929
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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