Ihr Schnappchen-Einfamilienhaus zum Sanieren — Platz fir
lhre Ideen!

Objektnummer: 5231/1408

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Riedau

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6060 Hall in Tirol
Baujahr: 1935

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 90,04 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 2

Stellplatze: 2

Keller: 45,00 m2

Kaufpreis: 504.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16

6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.















Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

+ Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
 Staatlich gepriifter und behtrdlich
konzessionierter Immobilientreuhénder
- Akademischer beim Bundesministerium
fiir Justiz eingetragener Mediator

Sie méchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause in der malerischen Stadt Hall in Tirol! Dieses
charmante Einfamilienhaus mit einer grof3ztigigen Grundsttckflache von ca. 504 m2 bietet
Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen und das Potenzial eines
sanierungsbedurftigen Objektes voll auszuschopfen.

Mit insgesamt 4 Zimmern, verteilt auf eine durchdachte Raumaufteilung, haben Sie
ausreichend Platz fir Ihre Familie und Ihre individuellen Gestaltungsideen. Ob als gemiitliches
Familiennest oder als Rickzugsort nach einem langen Tag — hier finden Sie den Raum auf 3
Ebenen, den Sie bendtigen, um Ihre Vorstellungen zu realisieren.

Die zwei Balkone laden dazu ein, das Tiroler Panorama in vollen Ziigen zu genief3en. Stellen
Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommerabenden auf dem Balkon sitzen, die frische Bergluft
einatmen und den idyllische Garten auf sich wirken lassen.

Die praktische Anordnung von zwei oder mehr Stellplatzen ermdglicht Ihnen eine stressfreie
Ankunft und Abfahrt — ideal fir Familien, die viel unterwegs sind oder das Auto fur Ausflige in
die atemberaubende Natur rund um Hall in Tirol nutzen mochten.

Die Lage dieser Immobilie ist ein weiteres herausragendes Merkmal. Die Verkehrsanbindung
ist ausgezeichnet: Ob Sie mit dem Bus, dem Auto tber den Autobahnanschluss oder mit dem
Zug Uber den Bahnhof reisen méchten — Sie sind schnell und unkompliziert Gberall. So
gestalten sich sowohl Pendelstrecken als auch Freizeitaktivitaten auf3erst bequem.

In der naheren Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen. Arzte,
Supermarkte und Backereien sind nur einen kurzen Weg entfernt und gewébhrleisten, dass Sie
immer bestens versorgt sind.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, ein sanierungsbedurftiges Haus in einen strahlenden
Wohntraum zu verwandeln und das zum Preis nur des Grundsttickes von € 504.000.- !. Lassen
Sie lhrer Kreativitat freien Lauf und gestalten Sie das Haus oder einen Neubau (das gesamte
Grundstiick ist als Baugrund gewidmet) nach Ihren Wiinschen. Hier haben Sie die Mdglichkeit,
Ihre personliche Note in ein Objekt einzubringen, das auf die n&chste Stufe des Wohnens
gehoben werden kann.

Lassen Sie sich von der Schonheit Hall in Tirols und den unzahligen Méglichkeiten, die Ihnen
dieses Einfamilienhaus bietet, begeistern. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial, das in dieser Immobilie schlummert. Ihr
neues Zuhause wartet auf Sie!

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:



Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% (derzeit besteht die Mdglichkeit einer Befreiung von dieser
Gebihr)

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)
Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)
Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentiimer und von Dritten zur
Verfiigung gestellt wurden und sind somit ohne Gewahr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.750m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m



Kindergarten <1.750m
Universitat <2.750m
Hohere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <2.250m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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