SCHONBRUNN - 3-ZIMMER- NEUBAU MIT
SONNENBALKON

Objektnummer: 2598

Eine Immobilie von iMMobilien ROT - Doris Rotschopf



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rosasgasse
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 2012
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 85,54 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Gesamtmiete 1.615,00 €
Kaltmiete (netto) 1.240,40 €
Kaltmiete 1.464,67 €
Betriebskosten: 224,27 €
USt.: 150,33 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Doris Rotschopf

Immobilien ROT - Doris Rotschopf
Lederergasse, 17/21



1080 Wien

T +436643023053

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

SIE SIND GERNE IN DER NATUR UND LIEBEN TROTZDEM DIE STADT?

Hier gleich beim SCHONBRUNNER SCHLOSSGARTEN finden Sie bestimmt, was Sie
suchen: eine ruhige, zentrale Wohnlage mit U4-Anschluss und den Schonbrunner Schlosspark
in unmittelbarer Gehnahe!

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung mit grofierm SONNENBALKON befindet sich im 7.
Liftstock einem gepflegten Wohnhaus (BJ 2012) in einer beliebten Lage des 12. Wiener
Gemeindebezirks und Uberzeugt durch ihre funktionale Raumaufteilung (ca. 85 m2
Wohnflache), den ca.14 m? grof3en Sonnenbalkon, dem eigenen GARAGENPLATZ und die
ausgezeichnete Infrastruktur.

Gleich beim Betreten der Wohnung féllt die offene Raumgestaltung mit den lichtdurchfluteten
Zimmern auf. Das Wohnzimmer mit integrierter Einbauktche ist das Herzstiick der Wohnung.
Von hier aus gelangen Sie auf einen grof3zuigigen Sonnenbalkon (stidwest-Ausrichtung),
ausgerichtet in einen rughigen, weitlaufigen Innenhof. Uber das zentrale Vorzimmer kommen
Sie auBerdem in die beiden getrennt begehbaren Schlafraume, das Wannenbad mit
Waschmaschinen-Anschluss und separater Toilette, sowie einem praktischen, grof3en
Abstellraum.

Die Fotos sind vom derzeitigen Mieter; die Wohnung wird (bis auf Kiiche, Bad und Toilette)
leer und weild ausgemalt Ubergeben.

Die Wohnung ist mit Parkettb6éden, hochwertigen Fenstern und weil3en Badfliesen
ausgestattet. Die hibsche Einbauktche ist mit allen Geraten wie E-Herd mit
Ceranfeld/Backrohr/Dunschabzug, Geschirrspuler, Kihl- und Gefrierschrank, Mikrowelle und
Spule sowie einer Kochinsel ausgestattet. Eine breite Glastir trennt den Wohnbereich vom
Vorzimmer ab, spendet dadurch jedoch viel Licht und Leichtigkeit durch den offenen Blick auf
Wohnzimmer und Balkon.

Da sich die Wohnung im 7. Liftstock befindet, haben Sie von allen Zimmern aus einen
sensationellen Blick auf die umliegenden Hauser bis weit Gber die Dacher Wiens. Der
Personenlift ist barrierefrei Gber den Eingangsbereich des Hauses erreichbar. Im Haus
befindet sich neben den allgemeinen Teilen wie Kinder- und Fahrradraum, Waschktiche und
die Kellerabteile auch eine Tiefgarage mit eigenem Abstellplatz.

Beheizt wird die Wohnung mit einer Hauszentralheizung, die jahrlich Gber den tatsachlichen
Verbrauch abgerechnet wird. Die monatliche Akontokosten fir Heizung und Warmwasser
betragen im Moment EUR 175,- und werden noch zusatzlich zur Miete verrechnet.



GRUNDRISS:

- groBer Wohnbereich mit SONNENBALKON

- integrierte Einbaukiiche mit Kochinsel und Platz fiir einen grof3ziigigen Esstisch
- 2 Schlafzimmer

- Wannenbad mit Nische fur Waschmaschine und Trockengerat

- extra Toilette mit Handwaschbecken

- grol3er Abstellraum

- zentrales Vorzimmer

- Kellerabteil

- eigener Garagenplatz

GESAMTKOSTEN/SONSTIGES:

Miete inklusive Betriebskosten, MWST, Heizungs- und Warmwasser-Akonto und
Garagenplatz: EUR 1.790,-

Kaution: EUR 5.500,-
Dauer: Mietvertrag auf 5 Jahre

Moblierung: Einbaukiche, Badezimmer, Toilette

Sollten Sie Interesse an unserem Wohnungsangebot haben, freue ich mich auf lhre Anfrage
und stehe Ihnen fur Rickfragen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur
Verfliigung.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung Gbernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des



Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tberzeugen
hat. Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Nachgezeichnete Plane konnen von den
Originalplanen abweichen und sind eventuell nicht mal3stabgetreu. Vertrage, die nicht in der
jeweiligen Muttersprache verfasst sind, sind vom Mieter/Kaufer selbst in die jeweilige Sprache
zu Ubersetzen. Gerichtsstand: Wien

Datenschutz-Grundverordnung, 25. Mai 2018: Ihre personenbezogenen Kundendaten
werden von uns zum Zwecke der Vertragserfullung erfasst, gespeichert und verarbeitet.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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