Modernes Biuro mit Dachterrasse und Weithlick — 68 m2im
3. Obergeschoss

Objektnummer: 7939/2300161670

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8200 Gleisdorf

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 68,00 m2

Nutzflache: 75,00 m2

Buroflache: 68,00 m2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

31,63 kWh/m2*a
0,72

Kaltmiete (netto) 1.088,09 €
Kaltmiete 1.241,93 €
Miete / m2 14,51 €
Betriebskosten: 153,84 €
Heizkosten: 40,47 €
USt.: 256,48 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

akad. IM Markus Kober-Klammler

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44
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Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.

ermin zur

Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region

a <
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- ﬁ
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Bringen Sie Ihr Business auf das nachste Level!

Diese helle und freundliche Biroeinheit im 3. Obergeschoss bietet die perfekte Kombination
aus Funktionalitat, Komfort und reprasentativem Ambiente — ideal fur Start-ups, Dienstleister,
Agenturen oder kleine Unternehmen, die Wert auf ein gepflegtes Arbeitsumfeld legen.

Mit einer Nutzflache von ca. 68 m2 Uberzeugt das Objekt durch eine clevere Raumaufteilung

sowie eine grof3ziigige Dachterrasse, die nicht nur fur entspannte Pausen, sondern auch fur
inspirierende Gesprache mit Kunden und Geschaftspartnern genutzt werden kann.

Raumaufteilung:

? Empfangsbereich — einladend gestaltet, ideal flir Kund*innen und Besucher

e 7?7 Drei separate Buroraume — flexibel nutzbar als Einzel- oder Team-Buros,
Besprechungsraum oder Archiv

e ?? Moblierte Kliche — voll ausgestattet fur Mittagspausen und kleine Meetings in
entspannter Atmosphare

e ?? GrolRe Dachterrasse — das Highlight der Einheit mit beeindruckendem Ausblick

Ausstattung & Komfort:

? Barrierefreier Zugang durch Aufzug

? Getrennte WC-Anlagen auf der Allgemeinflache (zur gemeinsamen Nutzung)

?? Gepflegter Zustand — sofort bezugsbereit

? Infrastruktur — schnelle Internetverbindung madglich, moderne Burokommunikation
problemlos realisierbar



Mietkonditionen:
e ? Gesamtmiete inkl. Betriebskosten: € 1.490,32 / Monat
e Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

e Vertragsdauer: nach Vereinbarung, langfristige Mieter bevorzugt

Lage & Erreichbarkeit:

Die Buroflache befindet sich in verkehrsgunstiger Lage — gut erreichbar mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und mit ausreichend Parkmdglichkeiten in der Umgebung.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und weitere Dienstleister befinden sich in direkter Néhe.

Fazit:

Diese Biroeinheit bietet nicht nur ein professionelles Arbeitsumfeld, sondern auch ein
Ambiente, in dem sich Mitarbeiterinnen und Kundinnen gleichermal3en wohlfihlen. Die
Dachterrasse setzt dabei ein besonderes Highlight — ideal fiir alle, die ihrem Arbeitsalltag mehr
Freiraum und Perspektive verleihen méchten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre
Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Innen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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