Modernes Biuro mit Dachterrasse und Weithlick — 68 m2im
3. Obergeschoss

Objektnummer: 7939/2300161670

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8200 Gleisdorf

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 68,00 m2

Nutzflache: 75,00 m2

Buroflache: 68,00 m2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

31,63 kWh/m2*a
0,72

Kaltmiete (netto) 986,00 €
Kaltmiete 1.170,19 €
Miete / m2 13,15 €
Betriebskosten: 184,19 €
Heizkosten: 40,47 €
USt.: 242,13 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

akad. IM Markus Kober-Klammler

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44
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Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.

ermin zur

Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region

a <
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- ﬁ
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Bringen Sie Ihr Business auf das nachste Level — Moderne
Buroeinheit mit Dachterrasse!

Perfekt fur Start-ups, Agenturen und Dienstleister
Sie suchen ein reprasentatives Buiro in angenehmer Atmosphéare? Diese helle und top
gepflegte Blroeinheit im 3. Obergeschoss eines modernen Geschéftshauses bietet ca. 68 m2

Nutzflache, clevere Raumaufteilung, moderne Ausstattung — und als Highlight: eine
grof3ziigige Dachterrasse mit Weitblick!

Highlights auf einen Blick

? Helle & freundliche Atmosphare

? 3 flexibel nutzbare Blroraume

? Voll ausgestattete Kiiche

? Reprasentativer Empfangsbereich

? GrolRe Dachterrasse fur Pausen & Kundengesprache
? Barrierefreier Zugang mit Aufzug

? Sofort bezugsbereit — keine Renovierung notig

Raumaufteilung

? Empfangsbereich — ideal fir einen professionellen ersten Eindruck

? 3 Burordume — nutzbar als Einzel-, Team- oder Besprechungsraume

? Kiche — mobliert und ausgestattet fir entspannte Pausen oder kleine Meetings

? Dachterrasse — fur kreative Pausen, Networking oder After-Work-Talks



Ausstattung & Komfort

? Barrierefrei dank Personenaufzug

? Getrennte WCs — zur gemeinschaftlichen Nutzung auf der Etage
? Schnelles Internet — moderne IT-Infrastruktur realisierbar

? Top Zustand — einziehen & loslegen!

Mietkonditionen

? Gesamtmiete (inkl. Betriebskosten): 1.452,79 / Monat
? Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

? Vertragsdauer: flexibel, langfristige Mieter bevorzugt

?? Hinweis: Bei nicht vorsteuerabzugsberechtigten Mietern erhdht sich die Nettomiete um 20
%

Top Lage — gut erreichbar & bestens versorgt
?? Zentrale und verkehrsgunstige Lage

? Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel

?? Parkmdglichkeiten in der Umgebung

?? Gastronomie & Einkaufsmdglichkeiten in direkter Nahe

Ihr neues Bilro wartet auf Siel

Kontaktieren Sie uns jetzt flr einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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