Vielseitig nutzbare Geschaftsflache im Zentrum von
Judenburg

Objektnummer: 6349/1440

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wickenburgstral3e

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8750 Judenburg
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Nutzflache: 64,04 m2

WC: 2

Heizwarmebedarf: D 151,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,24

Kaltmiete (netto) 370,30 €

Kaltmiete 479,17 €

Miete / m2 5,78 €

Betriebskosten: 108,87 €

USt.: 95,83 €

Infos zu Preis:
Strom ist nicht inkludiert.
Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

S

Bodchzelt Immobilien GmbH
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Verkaufsraum / Biiroflache
193m?

Verkaufsraum / Biiroflache
385m?

Nebenraum
34m?

WickenburgstraBe 2 / GL 2, Judenburg Visit 3D space on

Matterport
Gross Floor Area - Full Property 79,3 m* | Floor 1 79,3 m* r'l P

and dime are approximate, actual




Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

QIB-Richtlinia &
Ausgabe: April 2018

BEZEICHNUNG  Wickenburggasse 2 - Tell Gewerbe 2024

Gebdude(-telll  Verkaufsraum
Nutzungsprofil Werkaufsstitten
Strale Wickenburgsiraila 2
PLEZIOrt B750 Judenburg

Grundstiicksnr, 83

BOCHZEL_T

I
Energie

ARAEATEIERMARK

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr vor 1900

Letzte Verdnderung

Katastralgemeinds Judenburg
KG-Nr, 65013
Seehihe 735m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEEEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energie
E ntur

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutte-Gaundllache (BGF) 6234 m Heiztage 35 d At der Liftung Fanstamnitung
Bazugs-Grundfiiiche (BF) 4087 ni Haizgradisge 4781 Kd Solarthermie - 1
Birutio-Volumen (V) 20782 m*  Himaegion Regon 24 Phatowoltaik - kW
Gabéude-Hilsshe (A) BED3 m* Marm-ALBenemperatur -153 “C Stromspaicher — EWh
Kompakibait{Ay) 053 1im  Soll-innenismperatur 2.0°C VY- WE-Syslern (primiir) Sromdinekl
charakbaristische Linga {l,) 305 m mitflerer L-Wer 084 Wim K WW-WE-Systemn {sakundir, opt ) =
Tail-BGF —mF LEKWart 55,89 RH-WB-System (primér} Gaskesas
Tail-BF = mt Bauweise sehr schvwnr RH-AWB-System (sekunddr, opt.) -
Tail-v, —m Kakaberaitslehungs-Systam EE
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis iiber Gesamtene rgieeffizienz-Fakior

Ergabnissa Anfarderungen
Relerenz-Heizwanmeabedan HW B, oy ® 88,1 KWhina enilspricht nicht HWB ey ™ 50,5 KWhinra
Haizwiirmebadarf HWBg, = 105,2 kWhim®a
Auftaninduzierer Kihibadarf KBy = 0.0 kWh'm'a entsprichi KB e = 20 kWhim'a
Endenergiebedarf EEBg, = 157,65 kWhima
Gesamtanargiasffizere-Fakior = 1,10 antspricht richt M 045
[Ermewartarer Anbeil - entsprichi necht Funkil 5.2.3 &, b oder ¢
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Relerene Heizwanmebeds! Gl ® TE.436 kWhia HW By g = 125.8 KWHma
Haizwdrmebadarf Q= 84.153 k'Whia HWEB, = 1510 KWhiriva
‘Warmwassensarmebedarf Q.= 3162 KWhia WWWE = 5.1 kWhim'a
Haizenergiebadarl Oy pasn 118,578 kwWihva HEBg, = 161.B KWh'm'a
Enargivaufwardszahl Warmewasser Bz W = 123
Enargleaufwandszahl Raumhelzung P 147
Energieaulwandszahi Heizen ez ® 147
Batrabsstrom badarf Qg = 3080 KWhia BS8= 48 kWhim'a
Fiihibadar Chogosr ™ 2477 KWhia KBy, = 40 KWhim'a
Kiihlenergiebedar O™ — KWhia KEB g, = — KWhimta
Enargieaufwandszahl Kinlen [ —
Befeuchtungsenangiebedar i ™ -— KWWhia BelEB,, = — kWhim'a
Beleuchturgsererergiebedard Qo = 10LE32 k'Whia BelEE = 16.2 KWHma
Endenergiabedarf [ 133190 KWhia EEBy = 2137 WWhim'a
Primarenergiabadarf [ 156,025 k'Whia PEB,, = 2503 kWhim'a
Primarenergisbadarf nicht arnsusrbar Lo 145,072 kWhia PEB, o = 2327 KWhimPa
Priméarenargiabedarf ernauerbar [+ 10,553 kwihvia PEB.. == 176 kWh'm'a
Anuivalents Kotiendioxidemissionen o A 25863 kgia [ - 41,7 kgin'a
Gosamtenargienfizens-Faktor foem = 124
Photovoltak-Export L -— kWWhia W= — kWhim'a
ERSTELLT
GWR:-Zahl Ersaflarin Erepieagentur Obersisiemark Grbk”
Aussielungsdatum 17.10.2024 Urderschrit - .
GiilSgkaitsdatum 16.10.2034 ( L1
Geschaftszahl A
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Objektbeschreibung

Im Herzen von Judenburg gelangt eine gepflegte, ca. 64 m2 groRe Geschéaftsflache zur
Vermietung. Die Einheit wurde zuletzt gastronomisch genutzt, eignet sich aber aufgrund der
durchdachten Raumaufteilung sowie der vorhandenen Infrastruktur ideal fir eine gewerbliche
Nutzung auRerhalb der Gastronomie — etwa als Biro, Dienstleistungsbetrieb, Studio,
Praxis oder Einzelhandelsflache.

Die Immobilie liegt im Erdgeschoss und umfasst einen grof3ztigigen Hauptraum mit
charmantem Gewdlbe, einen Nebenraum, sowie getrennte Sanitdranlagen. Bislang erfolgte die
Beheizung Uber Elektroheizkdrper, alternativ steht jedoch ein Gasanschluss samt Kamin zur
Verfigung. Ein Anschluss an die bestehende Gaszentralheizung ware ebenfalls moglich.
Highlights

¢ Heller Verkaufs-/Buroraum (mit Gewdlbedecke — ideal auch als Empfang oder
Schauraum)

e Nebenraum (ehem. Kiiche — als Lager, Biro oder Sozialraum geeignet)
e Damen- und Herren-WCs

e Eigener Eingang, gute Sichtbarkeit von der Stral3e

Nutzungsmaoglichkeiten
Die Flache ist bestens geeignet fir:

e Biro oder Agentur

Ordination, Therapie- oder Massageraum

Kosmetik-, Nagel- oder Friseurstudio

Studio fur Coaching, Beratung oder Schulung

Einzelhandelsgeschéft (z. B. Mode, Elektronik, Geschenkartikel)

Hinweis: Eine gastronomische Nutzung ist nicht mehr vorgesehen. Hinsichtlich



durchzufihrender Renovierungsarbeiten kann eine Losung erzielt werden, die einen gewissen
Zeitraum mit verringertem Hauptmietzins anstrebt.

Fur ndhere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie
uns bitte unter: 03512 /822 37

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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