111 STUDENTEN AUFGEPASST ! I I 1-Zimmer Apartment
nachst Rennweg und LandstralRer Hauptstralie

Fassade - Aussenansicht

Objektnummer: 2122

Eine Immobilie von Klausberger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1972
Gepflegt
Neubau
35,00 m2
35,00 mz
1

1

1

D 100,90 kWh/ m2* a
D 1,85
728,14 €
536,23 €
661,95 €
102,41 €
66,19 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Klausberger

Klausberger Immobilien GmbH

Novaragasse 37 Top 5
1020 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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BEZEICHNUNG  2020/EA340 Wohnhaus Umsetzungsstand Bestand
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr 1972
MNutzungsprofil Wohngebéude mit 10 und mehr Nutzungss Letzte Verinderung

Strafle Hafengasse 5 Katastralgemeinde  Landsirafle
PLZ/Ort 1030 Wien-Landstrale KG-Nr, 01006
Grundstiicksnr, 1304 Seehthe 175m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Objektbeschreibung

Zur 4-jahrig befristeten Vermietung gelangt diese ca. 35 m? grof3e 1-Zimmer Wohnung im
1. Stock mit Lift eines im Jahr 1972 errichteten Neubaus im 3. Wiener Gemeindebezirk. Ideal
fur Singles, Pendler oder auch als Zweitwohnung - In einer verkehrsberuhigten Seitengasse
gelegen und dennoch Zentral mit guter Anbindung.

Raumaufteilung

Vorzimmer

vollausgestattete Kiiche mit Einbaugeréaten

Wohn-Schlafzimmer

Abstellraum

Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Toilette

Umgebung

¢ begehrte Wohngegend

e Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar

e Arzte, medizinische Einrichtungen und Krankenh&auser

¢ Erholungsgebiete und Grunflachen in der ndheren Umgebung



¢ zahlreiche Kindergarten und Schulen

Infrastruktur

e Individualverkehr - Verbindung Rennweg und Landstral3er Hauptstral3e

e Autobus: Linie 74A Station "Rabengasse" und Linie 77A Station "Klimschgasse"

e Stral3enbahn - Linie 71 Station "Oberzellergasse”

Der Verkehrsknotenpunkt Rennweg bietet weitere Bus-, StraRenbahn- und
Schnellbahnverbindungen. (CAT, S1, S2, S3, S7)

Gesamterfordernis bei Anmietung

e Kaution 3 BMM (€ 2.184,42)

Bei dem angegebenen Mietpreis handelt es sich um eine sogenannte Kaltmiete. Das heif3t,
dass samtliche Wohn-Nebenkosten die KEINE Mietkosten sind - Verbrauchs/Energiekosten
wie Gas-, Warmwasser-, Heiz- und Stromkosten, Telefon und Internetkosten - nicht Uber die
Hausverwaltung weiterverrechnet werden, also nicht inkludiert sind. Diese Kosten werden
direkt vom jeweiligen Anbieter (zB Wien Energie, Wiener Netze,...) an den Verbraucher/Nutzer
verrechnet.

Unterlagen zur Anmietung

e | etzten 3 Lohnzettel, Einkommensnachweis

e Kopie eines amtl. Lichtbildausweises (z.B. Reisepass, Fuhrerschein)



* Meldezettel mit aktueller Meldeadresse

Verfugbarkeit

¢ Mietbeginn moglich ab sofort - 4 Jahre befristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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