FEINE BALKONWOHNUNG in Hofruhelage direkt bei der
U-Bahn!
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TREUWERT

Immobilien

Objektnummer: 1885/38
Eine Immobilie von TREUWERT GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

e

MSc Raffael Rosenmaier

Wohnung - Etage
Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
1970

Gepflegt

Voll

Neubau

46,14 m?

46,14 m2

54,06 m2

2,50

1

1

1

4,00 m?2

D 105,90 kWh / m2 * a
D 1,91

289.999,00 €

126,80 €

12,68 €
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Balkon
7,92 m?

Kiiche
2
Zimmer 6.80m
18,11 m?

Zimmer

10,72 m?
vZ

6,34 m?
Bad
3,15 m?
WC

1]
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in ruhiger Innenhoflage bietet auf 46,14 m2 Wohnflache
ein ideales Zuhause fur Singles und Paare. Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige,
knapp 8 m2 groRe Balkon, der ostseitig ausgerichtet ist und durch die morgendliche Sonne zu
entspannten Stunden im Freien einladt.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschol3 und ist bequem Uber einen Lift erreichbar. Sie
Uberzeugt durch eine gut durchdachte Raumaufteilung: Ein geraumiges Wohnzimmer mit
18,11 m? bildet das Herzsttick der Wohnung. Das helle Schlafzimmer mit 10,72 m2 bietet
ausreichend Platz fur Schlaf und Erholung, aber auch fur gentigend Stauraum. Die separate
Kliche mit 6,8 m2 ist mit einem neuen Herd und einem komplett neuen Kihlschrank

ausgestattet. Das Badezimmer mit 3,15 m? ist funktional gestaltet, das WC ist separat und
misst 1,02 mz.

Raumaufteilung:

* Gerdumiges Wohnzimmer mit 18,11 m?

* Schlafzimmer mit 10,72 m2

* Separate Kuche mit 6,8 m? (neuer Herd und Kihlschrank)
* Badezimmer mit 3,15 m?

* Separates WC mit 1,02 m2

Ausstattung:
* Hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen
* Fliesen in Kuche, Bad und WC

* Gaszentralheizung mit Radiatoren

Die gesamte Wohnung ist mit einem schénen Parkettboden ausgestattet, wahrend Kiiche, Bad
und WC mit pflegeleichten Fliesen versehen sind. Beheizt wird die Wohnung tber eine



Gaszentralheizung, die Warme wird durch Radiatoren gleichmafiig in den Raumlichkeiten
verteilt. Die Innenhoffassade des Hauses inklusive der Balkone wurde erst vor drei Jahren
umfassend saniert, wodurch auch das Haus einen gepflegten und modernen Eindruck macht.
Auch innerhalb der Wohnung wurden laufend Modernisierungen vorgenommen, sodass sie
sofort bezugsbereit ist. Zusatzlich verfigen die Fenster Uber praktische Aul3enrollladen, die
sowohl Sicht- als auch Sonnenschutz bieten. Ein gerdumiges Kellerabteil sorgt aul3erdem fir
zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung wird mdobliert verkauft, wie auf den Fotos ersichtlich. Sie ist aktuell immer wieder
fur einige Wochen zwischenvermietet, kann jedoch jederzeit besichtigt werden.

Ein besonderer Vorteil dieser Wohnung ist die herausragende offentliche Anbindung: Direkt
vor dem Haus befindet sich die U6-Station Wahringer Stral3e. Zusatzlich stehen der Bus 40A
sowie gleich acht StraRenbahnlinien (9, 40, 41, 42, 5, 33, 37 und 38) in fuRlaufiger Distanz zur
Verfugung. Damit gelangen Sie schnell und unkompliziert in alle Richtungen der Stadt. Auch
die Infrastruktur rund um die Wohnung lasst keine Wiinsche offen: Alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, tolle Restaurants und Schulen sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Im Haus gibt es zudem eine groRe Garage, in der bei Freiwerden ein Stellplatz angemietet
werden kann — ein nicht zu unterschatzender Vorteil in dieser Lage.

Diese Wohnung vereint die seltene Kombination aus ruhiger Lage im Innenhof mit
hervorragender 6ffentlicher Anbindung und allen Vorteilen des stadtischen Lebens.

Kosten:

Kaufpreis: EUR 290.000,-

Vertragserrichtung: 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt
Grundbucheintragung: 1,1% des Kaufpreises
Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises

Maklerhonorar: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt



Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit Herrn Raffael Rosenmaier, MSc
(+43 664 462 1792) und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Objekt!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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