TRAUMAUSBLICK: Freundliche 1-Zimmer Wohnung in
zentraler Lage im 14. Liftstock

Objektnummer: 1620

Eine Immobilie von DFi - Immobilientreuhand & Financial
Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Geiselbergstralle
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Baujahr: 1977
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 41,50 m2
Gesamtflache: 41,50 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1

Keller: 2,00 m2
Gesamtmiete 650,00 €
Kaltmiete (netto) 552,73 €
Kaltmiete 650,00 €
Betriebskosten: 97,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH


















Objektbeschreibung

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung zur
sofortigen Anmietung an:

Gut geschnittene 1-Zimmer Wohnung mit Fernblick in zentraler
Wohnlage

Die Wohnung befindet sich im 14. Stock mit Lift eines &lteren Neubaus der 70er Jahre.

Die Wohnung ist nach Westen ausgerichtet und daher sehr hell und freundlich.

Raumaufteilung: Vorraum, grol3es Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche (ausgestattet), Bad mit
Wanne, Waschmaschine und WC

Die Wohnung befindet sich in sehr gutem Zustand (siehe Fotos).

In den Wohnrdumen befindet sich klassischer Parkettboden; die Sanitarrdumlichkeiten sind
mit Fliesenboden ausgestattet.

Beheizt wird die Wohnung mit einer klassischen Fernwarmeheizung mittels Radiatoren.

Das aktuell von der Hausverwaltung verrechnete Akonto fir Heizung und Warmwasser betragt
derzeit rd. EUR 85,38 p.M.

Das Objekt verfiigt Uber elektrische AulRenjalousien sowie einem atemberaubenden Fernblick
in Richtung Innenstadt.

Besonders hervorzuheben ist aul3erdem die Mdblierung und das Heimkinosystem, welche
bereits in der Miete inkludiert sind und in der Wohnung verbleiben.



Ein Kellerabteil rundet dieses interessante Angebot ab.

Im Haus gibt es au3erdem einen grof3en Garten mit Kinderspielplatz sowie einen
Fahrradabstellraum zur Mitbenutzung.

Eine hauseigene Tiefgarage ist im Hausvorhanden; Platze sind Uber die Hausverwaltung
anzumieten (mittels Warteliste).

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in naherer
Umgebung vorhanden.

Besonders hervorzuheben ist auch die Nahe zu folgenden Einrichtungen:
- Sportplatz Simmering
- Tangentenpark

- Familienbad Herderplatz

Die offentliche Anbindung ist als gut zu bezeichnen:

S-Bahn Station GeiselbergstralRe: rd. 5 Gehminuten entfernt (damit erreicht man in nur 10
Fahrminuten die Innenstadt)

StraRenbahnlinie 11: rd. 3 Gehminuten entfernt
Buslinie, 11E und 69A: rd. 3 Gehminuten entfernt

Flughafen Wien ist in rd. 15 Fahrminuten erreichbar

Erfullt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht lhnen fur weitere Informationen und



eine personliche Besichtigung jederzeit gerne unter anfrage@dfi.co.at zur Verfigung!
Wir freuen uns auf Sie!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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