Altstadtflair in der Thermenstadt Bad Radkersburg -
SCHWARZER ADLER | Erstbezug nach Vollsanierung
IHPROVISIONSFREI!!!

Wohnbereich - méglich eEinrichtung

Objektnummer: 7585/19516
Eine Immobilie von ROTO Immobilien Gmbh & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Beate Budai

ROTO Immobilien GmbH & Co KG
MitterstralRe 36

8055 Graz

H +4366488221902

Murgasse 12
Wohnung

Osterreich

8490 Bad Radkersburg
1772

Erstbezug

Altbau

82,84 m2

3

1

1

D 106,68 kWh / m2* a
C 1,49

191.360,00 €












2. OBERGESCHOSS HAUS 3 TOP3.5




Objektbeschreibung

Inmitten der altesten und mediterransten Thermenstadt in Bad Radkersburg erstreckt
sich dieses wunderschone Geb&ude. Umrundet von der traumhaften Kulisse des
Altstadtflairs.

Hier ist nicht nur das Thermalwasser von einziger Heilkraft - sondern auch die wunderschdnen
vollstandig Sanierten 9 Wohneinheiten, die zum Verkauf stehen, die teilweise mit Balkon,
Terrassen oder Garten ausgestattet sind. Die Sanierung des Projekts "Schwarzer Adler"
erfolgte unter restauratorischer Begleitung, um die historischen Bausubstanzen zu bewahren.
Die Verwendung nachhaltiger und nattrlicher Baumaterialien sorgt fir eine wertbestandige
Bauweise, die den Charme vergangener Jahrhunderte mit den Bedtrfnissen der Gegenwart
vereint.

Neben dem historischen Geb&ude wurde auch ein Neubau mit mehreren Wohneinheiten
errichtet, die auch zum Verkauf stehen.

Die Wohneinheiten bieten einen durchdachten Grundriss, hochwertige Eichendielenbdden und
moderne Kichen- und Badausstattungen.

Highlights

* 9 Wohneinheiten

Carports, Garagen und Stellplatze dazugehorig

zentrale Innenstadtlage auf der historischen Stadtbastei mit Schlossblick

hochwertige Sanierung mit nachhaltigen Materialien und moderner Ausstattung

Gartennutzung fur alle Hausbewohner



Zentralheizung mittels Biofernwarme, grof3teils Ful3bodenheizung

Ladestationen sind auch vorhanden

grolRe Kellerraume mit historischen Gewdlbe

Grundsticksflache ca. 3.400m?2

Historisches Uiber den Schwarzen Adler

Der Schwarze Adler in Bad Radkersburg vereint mehrere historische Gebaude. Entstanden
aus zwei Hausern an der Stadtmauer im 15.Jhd., erweitert sich das Ensemble nach 1772 um
die ehemaligen Bastionsflachen als Garten. Die Baugeschichte reicht bis zur mittelalterlichen
Stadtbefestigung im 14. Jahrhundert zurtick. Die tber 700 Jahre alten Strukturen wurden
hochwertig saniert, um sie fur die Zukunft zu bewahren. Die Restaurierung erfolgte mit
naturlichen und nachhaltigen Materialien in traditioneller Kalktechnik, wobei die historischen
Details sorgféltig erhalten wurden. Moderne Erganzungen fligen sich harmonisch ein und
bieten zeitgemalien Wohnkomfort mit hochwertiger Ausstattung, wie Eichendielenbdden,
Massivbauwande mit diffusionsoffenen Putzen, Ful3bodenheizung und die Tischlerkiichen
unterstreichen die nachhaltige Bauweise.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften historischen Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!



*** Attraktive Renditechance im wunderschénen Bad Radkersburg! ***
Anleger aufgepasst!!

Hier bietet sich die einmalige Gelegenheit im wunderschonen Kurort Bad Radkersburg zu
investieren.

Die bereits vermietete Wohnung im Ausmalf3 von ca. 83m2 welche sich auf sich auf 2 Zimmer
sowie ein Bad und ein getrenntes WC verteilen, bietet die perfekte Kombination aus
modernem Wohnkomfort und idyllischem Ambiente. Die Terrasse ladt zum entspannen ein und
bietet viele ruhige und schone Momente im eigenen Auf3enbereich

Die Lage konnte nicht besser sein: Bad Radkersburg bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende
Verkehrsanbindung mit Busanbindungen in unmittelbarer Nahe, sondern auch eine Vielzahl an
wichtigen Einrichtungen. Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergarten sind fuRlaufig
erreichbar. Supermarkte und ein Einkaufszentrum sorgen dafiir, dass Sie alle Einkéufe des
taglichen Bedarfs bequem erledigen kénnen.

Treten Sie herein, in diese umwerfende Kulisse dieses mediterranen Gebaudes inmitten
der Thermenstadt Bad Radkersburg! *vermietete Wohneinheit*

Das Highlight dieser Wohnung sind definitiv die alten Holzdielenbdden, hier wurde darauf
geachtet, das diese den Altbauflair widerspiegeln.

Besonderheiten dieser Wohnung

e 2-Zimmerwohnung

¢ voll ausgestattete Einbauktiche

¢ moderner Wohnkomfort mit FuRBbodenheizung und nachhaltiger Bauweise

e groRRe Fenster fur lichtdurchflutete Wohnraume



hochwertige Eichendielenbdden

Zugang zum Gemeinschaftsgarten

die Parktherme, sowie Hauptplatz sind in wenige Gehminuten erreichbar

geforderter Wohnbau mit attraktiven Finanzierungsmaoglichkeiten!

Die Wohnung ist zurzeit vermietet und eignet sich daher perfekt flir Anleger!

I WICHTIG - KAUFPREISUBERSICHT !

Kaufpreis OHNE Landesdarlehen 191.360,00 €

Forderung durch Ubernahme Landesdarlehen | 101.619,98 €

Gesamtkaufpreis der Immobilie 292.980,00 €

Beim Kauf dieser Wohnung ist die Ubernahme des Landesdarlehens verpflichtend.
Damit profitieren Sie von besonders glinstigen Konditionen und einem reduzierten
Eigenmittelbedarf

Der Anlegerpreis fur diese Immobilie belauft sich auf € 271.128! Monatlicher Mietzins: €
1.006,39

*** PROVISIONSFREI ***

Ein Abstellplatz kann zusatzlich fir € 6.000 Netto angekauft werden!

Eine Garage kann zusatzlich fur € 16.000 Netto angekauft werden!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <225m
Klinik <400m
Krankenhaus <800m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <300m

Nahversorgung
Supermarkt <525m
Backerei <1.200m
Einkaufszentrum <525m

Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <225m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <125m
Bahnhof <1.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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