97,72 m2 grol3e, 3 Zimmer Altbauwohnung auf der Wiedner
Hauptstralie!

Objektnummer: 5414

Eine Immobilie von immobilienquartier 1Q OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 97,72 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 4,00 m2
Heizwarmebedarf: C 65,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,67
Kaufpreis: 449.000,00 €
Betriebskosten: 170,59 €

USt.: 23,35 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Omer Uyar

Immobilienquartier
LechnerstralRe 18/6
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine drei Zimmer Wohnung mit 97,72 m2 Wohnflache im 5.
Wiener Gemeindebezirk. Die Wohnung befindet sich im 1. Liftstock in unmittelbarer
Gehdistanz zur S-Bahn Matzleinsdorfer Platz.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

- ein groRzugiger Eingangsbereich

- ein 26,36 m2 grof3en Wohnzimmer

- ein 21,09 m2 grof3en Schlafzimmer

- ein weiteres hofseitiges zirka 11,49 m2 grof3en Zimmer

- einer 9,57 m2 grolRen hofseitigen Kiiche

- einem sehr groRen Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC

- ein separates WC

An der Wohnung besteht Sanierungsbedarf. Alle Zimmer sind separat begehbar.
Altbauelemente wie Holzkastenfenster, Parkettboden und hohe Raume sind gegeben. Beheizt

wird die Wohnung mittels Gasetagenheizung der Marke Junkers, die vor 3 Jahren neu
installiert wurde. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Offentliche Verkehrsmittel: 1, 18, S-Bahn, 12 A, 14 A, N62
Infrastruktur:

Die Infrastruktur rund um die Wohnung ist als hervorragend zu bezeichnen. Die Wohnung
besticht durch die Nahe zur Innenstadt und bietet neben allen Geschaften fir den taglichen
Bedarf, ebenso zahlreiche Kindergarten und Schulen, die zu Ful3 gut erreichbar sind. Eine
hohe Dichte an Arzten, Krankenh&usern, sowie Bildungs- und Kultureinrichtungen und vor
allem die gunstige Verkehrsanbindung sowohl éffentlich als auch privat steigern die
Attraktivitat des Objekts enorm!

Kaufpreis und Nebenkosten:

Kaufpreis: 449.000,- Euro



Betriebskosten inkl. Reparaturrticklage (103,63 Euro) und Ust: 360,66 Euro
Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % UST
SEIT 1. APRIL 2024

Forderung der Bundesregierung zur Ersparnis der Grundbuch- (1,1%) und die
Pfandrechtseintragungsgebuhr (1,2%) in Hohe von gesamt 2,3% des Kaufpreises bei
Anmeldung des Hauptwohnsitzes.

N&here Informationen und Besichtigungstermine:

Fir nédhere Fragen bzw. fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin steht Thnen Herr Uyar
unter 0699/17105918 oder per Email uyar@immobilienquartier.at zur Verfiigung.

Wir bitten um schriftliche Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten ( Name,
Adresse, Telefonnummer).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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