Einfamilienhaus mit Nebengebéaude, Gartenidylle &
Potenzial in Kalsdorf bei Graz

Haus/Garten

Objektnummer: 7314/526

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Kothmuller

GS Great Sales Immobilienvermittiungs GmbH

Karntner Stral3e 570b/5/Top9

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8401 Kalsdorf bei Graz
1950
Teil_vollrenovierungsbed
Teil

129,00 m2

6

1

1

48,00 m2

'F1233,30 kWh / m2* a
D 2,14

397.000,00 €

59,00 €

170,00 €

75,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in Kalsdorf bei Graz vereint ruhiges Wohnen, gro3ziigige
Flachen und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten auf einem weitlaufigen Grundsttick mit grof3em
Entwicklungspotenzial.

Eckdaten:

Objekttyp: Einfamilienhaus mit Nebengebaude

Ort: Kalsdorf bei Graz, in einer ruhigen Einfamilienhaus-Wohnsiedlung
Grundstick: ca. 1.200 m? (WA 0,2-0,6)

Wohnflache: ca. 129 m? (EG & OG, ausbaufahig)

Nutzflache Nebengeb&ude: ca. 36 m2

Keller: Teilunterkellert

Zimmer: 6+ (inkl. Potenzial fir 2 Wohneinheiten)

Heizung: Fernwarme + Festbrennstoffofen

Extras: Photovoltaik, elektr. Einfahrtstor, zwei Garagen , Brunnen, Rasenroboter

Zwei Garagen: (eine mit ca. 15m?
und elektrischen Tor, eine weitere Garage fir ein kleineres Auto mit Drehtlre

Zustand: Gepflegt, teils renoviert, teilweise adaptierungsbeduirftig

Baujahr: 1950er

In ruhiger Wohnlage von Kalsdorf erwartet Sie dieses grol3zugige Einfamilienhaus mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Das rechteckige, sonnige Grundstlck bietet Platz zur
Erholung, Gartenpflege oder Erweiterung. Das massiv gebaute Nebengeb&ude eignet sich als

Werkstatt, Buro oder Einliegerwohnung (Strom & Wasser vorhanden).

Raumaufteilung:



Erdgeschoss:

Windfang (ostseitig) mit Garderobe

e Zusatzliches Vorzimmer bei Eingang Nordseite

e Geraumige Garderobe und Gang

e Zimmer mit Teekiiche

¢ Wohnzimmer

e Zwei weitere Zimmer

¢ Kiiche mit Essbereich

e Badezimmer mit Fenster, Dusche und Waschmaschinenanschluss

e Separates WC

Obergeschoss:

¢ Kinderzimmer

e Schlafzimmer

¢ Kleines Zusatzzimmer

e Abstellnische



e \Vorraum

e Ausbaufahiger Dachbereich

Keller (Teilunterkellerung, Innenstiege):

Drei Lagerrdume

Technikraum mit Fernwarmeheizung, alternativ auch Ofen fir feste Brennstoffe

Photovoltaikanlage (im Keller verbaut, Dachplatten ost- und westseitig)

Hinweis: In einzelnen Bereichen des Kellers ist leichte Feuchtigkeit vorhanden

? Ruhige Wohngegend

? Grol3es, eingefriedetes Grundstick

? Zwei separate Eingange — teilbar in 2 Wohneinheiten

? Ausbaufahiges Dachgeschoss

? Teilunterkellert mit Technikraum und Lagerrdumen

? Laufend modernisiert — Investitionen tber € 100.000

? Photovoltaikanlage am beiden Dachschenkeln

? Nahe zu Graz, Autobahnanschluss in wenigen Minuten erreichbar

Fir weitere Informationen informieren wir Sie gerne mit unserem persoénlichen Expose nach
Ihrer Anfrage!

? Jetzt Besichtigungstermin vereinbaren und Potenzial entdecken!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Stral3enbahn <8.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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