Eigentumsbildung dank attraktivem Mietkaufmodell leicht

gemacht! Diese naturnahe Wohnung mit Dachterrasse am

beliebten Wasserwald bietet Wohnkomfort auf hochstem
Niveau!

WAG Dachterrasse

Objektnummer: 6650/26596

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Wohnung - Etage

Osterreich

4030 Linz

2021

97,66 m?

4

1

1

1

4,71 m?

I41,oo kWh / m2 * a
0,75

1.502,83 €

947,29 €

1.278,32 €

269,78 €

75,71 €

148,80 €

Team Verkauf 1 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder

WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6
4025 Linz

T +43 (0)50 338 6011

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
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Wohnflache 97,66 m?
Terrasse 9,54 m?
Loggia 6,68 m?

Kellerabteil 21 471 m?
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Objektbeschreibung

Hier trifft urbanes Leben auf Naturidylle.

Im griinen Linzer Stadtteil Kleinnminchen wurde ein exklusives Wohnprojekt mit flnf
modernen Wohnungen errichtet. Der Stadtteil vereint das Beste aus Stadt- und naturnahem
leben: eine zentrale Lage, niedrige Bebauung und weitlaufige Griinanlagen — und das alles in
unmittelbarer Nahe zum Wasserwald...

Sportbegeisterte und Familien kommen hier gleichermal3en auf ihre Kosten: Die nahegelegene
Kletterhalle Auwiesen, der Sportpark Lissfeld mit Minigolf, Skatehalle und Tennisplatzen sowie
Spielplatze sorgen fir vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Schulen, Arzten, Nahversorgern und den StraBenbahnlinien 1 und 2 garantiert héchsten
Wohnkomfort. Die Autobahnauffahrt Salzburger StralRe ist nur wenige Minuten entfernt.

Alle Wohnungen wurden in Optimalenergiebauweise errichtet, um ein angenehmes Raumklima
und niedrige Betriebskosten zu gewahrleisten.

Ein Tiefgaragenstellplatz mit E-Ladevorbereitung und ein Kellerabteil sind pro Wohnung
inklusive.

Auf einen Blick:

e Maisonettewohnung mit Dachterrasse

ErschlieBung Uber einen Laubengang

Wohnflache: 97,66 m2 , Dachterrasse: 16,22 m?

3 Schlafrdume, modernes Badezimmer mit Badewanne, separates WC mit
Handwaschbecken

Eine Wendeltreppe fihrt in das lichtdurchflutete obere Geschoss.

Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit direktem Zugang zur nach std-westlich
ausgerichteten Dachterrasse — geniefR3en Sie die Abendsonne



Ein Zuhause mit Perspektive — auch finanziell

Das Mietkaufmodell bietet Ihnen die Moglichkeit, zun&chst flexibel zu mieten und spéater
Eigentum zu erwerben — ideal fur alle, die jetzt schon an morgen denken.

¢ Es ermdglicht Innen, die Wohnung und das Umfeld vor dem Kauf kennenzulernen.

e Nach zehn Jahren haben Sie eine vertraglich zugesicherte Kaufoption.

e ermoglicht es Ihnen, schon jetzt nachhaltig in Ihr zuklnftiges Eigenheim zu

¢ Eine hochwertige Einrichtung (Ktichen) zahlt sich aus.

¢ Es bietet einen leistbaren Eigenmitteleinsatz.

e ermdglicht Ihnen die nachsten (Finanzierungs-)Schritte zur Schaffung Ihrer eigenen
vier Wande.

e |hrer eigenen vier Wande zu planen — Eigentum statt Miete!

Miete inkl. Betriebskosten und MwSt., Heizung und Warmwasser und Tiefgaragenstellplatz:
€ 1.502,83

Baukostenbeitrag*: € 7.700,58
Grundkostenbeitrag**: € 57.088,44

* Der Baukostenbeitrag ist einmalig zu entrichten, im Falle eines Auszugs wir der pro Jahr um
1% abgeschriebene

Betrag zurlickerstattet - im Falle eines Kaufs wird der reduzierte Baukostenbeitrag dem
Kaufpreis gutgeschrieben.

** Der Grundkostenbeitrag ist einmalig zu entrichten. Im Falle eines Kaufs wird



Grundkostenbeitrag dem Kaufpreis gutgeschrieben.

Der Kaufpreis bestimmt sich nach dem Verkehrswert zum Zeitpunkt des Kaufes abzuglich
eines Abschlages von 5%.

Der Verkehrswert wird durch einen von der WAG bestellten gerichtlich beeidigten
Sachverstandigen festgelegt.

Fir weitere Informationen stehen Ihnen Frau Sonntagbauer und Frau Eder (050338 DW 6012)
gerne zur

Verfliigung.

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Klinik <2.000m

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen


https://www.wag.at

Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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