Gartenwohnung! Lichtdurchflutete 2,5-Zimmer-Wohnung
mit voll ausgestatteter Einbaukliche in Linz zu vermieten!
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Musterfoto Terrasse

Objektnummer: 6271/22321
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

4020 Linz

2015

54,56 m2

2,50

1

1

1

30,55 m?

I36,90 kWh / m2 * a
0,96

1.159,72 €

918,44 €

1.054,29 €

135,85 €

105,43 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Jahn

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
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Objektbeschreibung

Gartenwohnung! Lichtdurchflutete 2,5-Zimmer-Wohnung mit voll ausgestatteter Einbauktiche
in Linz, nahe Prinz-Eugen-Stral3e, zu vermieten!

Diese ca. 54,56m?2 grol3e Wohnung befindet sich im Erdgeschol} eines zentral gelegenen
Wohnhauses in Linzer Zentrumslage und punktet mit einer optimalen Raumaufteilung. Der
Ostlich ausgerichtete Eigengarten samt einladender Terrasse, mit ausreichend Platz fur tolle
Sitzgelegenheiten, ist vom lichtdurchfluteten Wohnzimmer aus begehbar. Der Essbereich samt
vollausgestatteter Einbaukiche ist mittels Fligeltire vom Wohnzimmer abtrennbar.

Das helle Schlafzimmer, das zeitlos gestaltete Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss, die separate Toilette als auch der praktische Abstellraum sind
allesamt vom geraumigen Vorraum aus erreichbar.

Zusatzlicher Stauraum & Gemeinschaftsbereiche:

Dieser Wohnung ist ein Kellerabteil zugeteilt, welches bereits in der Miete inkludiert ist und
zusatzlichen Stauraum bietet. Allen Mieterinnen stehen zudem ein Wasch- und Trockenraum
sowie eine Fahrradabstellmdglichkeit vor dem Haus zur Verfligung.

Parkmaoglichkeiten:

In der hauseigenen Tiefgarage kbnnen Stellplatze zu monatl. brutto € 90,00/Stellplatz (inkl.
Betriebskosten und USt) angemietet werden.

Die gute Infrastruktur erméglicht Ihnen eine Vielzahl an Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten,
welche bequem zu Ful} erreichbar sind. Auch eine ideale Anbindung an o6ffentliche
Verkehrsmittel ist garantiert — die nachste Haltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt.

KONDITIONEN:

* Mietkosten monatl.: € 1.010,28 inkl. USt
¢ Betriebskosten-Akonto monatl.: € 149,43 inkl. USt

¢ Heizkosten-Akonto monatl.: € 39,29 inkl. USt



e = GESAMTMIETE monatl.: € 1.199,00 inkl. USt (inkl. Betriebskosten und Heizung;
exkl. Strom)

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Die Stromkosten werden je nach Verbrauch direkt mit dem Versorgungsunternehmen
abgerechnet.

Hinweis: Die angezeigten Bilder im Exposé sind Beispielaufnahmen aus einer Wohnung
desselben Objekts mit einem nahezu identischen Grundriss.

Wir freuen uns Uber lhre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
von Abgeberin erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos. Es besteht zwischen der Vermittlerin und der Abgeberin ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m


http://www.nextimmobilien.at

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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