Charmantes Restaurant mit Wintergarten im Herzen Wiens
— Ihr neuer Standort wartet - Ergreifen Sie die Gelegenheit
beim Schopf !!

Objektnummer: 1051
Eine Immobilie von ISIDEX GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Garten:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Felix Kunej

ISIDEX GmbH
Tuchlauben 14/ 7
1010 Wien

T +43 1 9565116
H +43 676 5055237

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Osterreich

1090 Wien,Alsergrund

118,78 m?

40,50 m2

1.790,48 €

2.000,87 €

210,39 €

400,18 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

willkommen in Threm neuen Lokal in Wien-Alsergrund. Diese einzigartige Immobilie bietet
Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihr eigenes Gastronomie- oder Restaurantunternehmen zu
verwirklichen oder auch zu expandieren.

Das Lokal wurde geschmackvoll und mit hochwertigen Geréten ausgestattet.

Das Lokal bietet Ihnen mit ihren 32 Verabreichungsplatzen im Innenraum und den 20 Platzen
im Wintergarten ausreichend Moéglichkeit, Ihre Gaste zu empfangen und zu bewirten. Der
lichtdurchflutete Gastraum mit grof3en Fenstern sorgt fir eine angenehme Atmosphare und
ladt zum Verweilen ein. Die Immobilie verflgt aul3erdem Uber eine top ausgestattete
Schaukitiche, die Ihnen alle Méglichkeiten bietet, Ihre kulinarischen Koéstlichkeiten zu kreieren
und zu servieren.

Wie oben erwéhnt verfiigt das Lokal Gber einen herrlichen Wintergarten, der je nach Jahreszeit
und Wetter geschlossen oder gedffnet IThren Gasten zur Verfligung steht. Ein im Wintergarten
hangender grolRer TV-Flatscreen bietet den Gasten gegebenenfalls spannende
Live-Ubertragungen jeglicher Art.

Im Keller befindet sich der Personalbereich, hat eine Flache von ca. 27 m2 und verfuigt Gber
eine Kuche, Umziehbereich mit Garderobenspinde, WC und Waschgelegenheit. Dariiber
hinaus steht Ihnen noch ein gro3zligiges Kellerabteil zur Verfiigung.

Das Gastgewerbe in Wien boomt und ist bekannt fiir seine vielfaltige und hochwertige
Gastronomieszene. Mit dieser Immobilie haben Sie die Mdglichkeit, Teil dieser pulsierenden
Branche zu werden und lhre kulinarischen ldeen und Konzepte in die Tat umzusetzen. Lage,
Lage, Lage — dieser Spruch zahlt auch in Wien! Das Lokal befindet sich in einem lebhaften
Viertel des 9. Bezirks, das durch seine kulturelle Vielfalt und die hervorragende Erreichbarkeit
besticht. Die Nahe zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln sorgt dafir, dass Ihre Gaste mihelos zu
Ihnen finden. Zahlreiche Biros, Universitaten und Wohngebiete in der Umgebung garantieren
eine stetige Laufkundschaft und zahlreiche Stammkunden. Wie erlesen diese Lage ist zeigt
auch der Lagezuschlag, der bei Wohnungsvermietungen in diesem Haus mit € 5,30 je m2 zum
Tragen kommt.

Das Ambiente dieser Immobilie verspricht nicht nur eine einladende Atmosphare, sondern
bietet auch das Potenzial, Gaste aus aller Welt zu begeistern. Die geschickte Raumaufteilung
sorgt daftr, dass Sie sowohl drinnen als auch drauf3en ein unvergessliches
Gastronomieerlebnis schaffen kénnen. Der zusétzliche Wintergarten ist ein wahres Highlight,
die lhren Gasten die Moglichkeit bietet, in entspannter Atmosphare zu speisen und die frische
Luft zu geniel3en.



Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fir diese
Immobilie. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Juwel im Gastgewerbe prasentieren zu durfen
und gemeinsam mit Ihnen lhre unternehmerischen Traume zu verwirklichen.

Qualitat hat naturlich ihren Preis, den Sie gerne bei konkretem Interesse erfragen konnen.

Ausfuhrliche Informationen, entsprechende Unterlagen wie Genehmigungen,
Ausstattungsbeschreibung und Befunde, werden lhnen gerne Gbermittelt! Fiur dies und
zwecks Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren Sie bitte Herrn Felix Kunej
ausschlief3lich schriftlich unter kunej@isidex.at oder Sie verwenden das jeweilige
Anfrageformular.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, Unterlagen zu Gbermitteln und zu diesem Objekt Auskunft zu
erteilen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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