TRAUMHAFT - MODERN & STILVOLL! Traumhafte
DG-Wohnung mit 2 Terrassen im Herzen von Wien!

immobilien.Sahlatni.

Immobilien.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/136

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

- F

Eric Hogn

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1
8501 Lieboch

Beheimgasse

Wohnung - Etage

Osterreich

1170 Wien,Hernals

2021

Erstbezug

Neubau

124,23 m2

151,11 m2

3

2

I44,6O kWh / m2* a
0,81

850.000,00 €

267,19 €

30,17 €



fmmobilien Sablatnig.

Irrmobilien Sablatnig.

mmobilien.Sablatnig. 2 nmobilien.Sablatiigs




Immobilier

Immobilien.Sablatnig. ndbilien Sablatnig.
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese beeindruckende
Etagenwohnung im 1. Dachgeschoss des erstklassigen Neubauprojekts in 1170 Wien bietet
Ihnen nicht nur ein modernes und stilvolles Ambiente, sondern auch eine Flle an
Annehmlichkeiten, die das Leben in der Stadt so angenehm machen.

Eckdaten im Detail:

3 Zimmer

4 Liftstock

Ca. 151 m2 NFL

FuRbodenheizung

Sudseitige Terrasse

Gute Raumaufteilung

Mit einer grofR3zugigen Flache von 111,33 m2 erwartet Sie hier ein durchdachter Grundriss, der
sich perfekt fur Paare, Familien oder anspruchsvolle Singles eignet. Die Wohnung verfligt Gber
drei lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Ob als
Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer — hier findet jeder seinen Platz.

Der Erstbezug dieser Wohnung garantiert Ihnen ein modernes Wohnerlebnis, ausgestattet mit
hochwertigen Materialien wie edlem Parkett und eleganten Fliesen. Die Fu3bodenheizung
sorgt fur eine wohlige Wéarme an kalten Tagen und schafft ein behagliches Raumklima in
jedem Raum.

Besonders hervorzuheben sind die zwei grof3ziigigen Terrassen, die Ihnen einen
atemberaubenden Stadtblick bieten. Geniel3en Sie die Sonne auf dem Sudwestbalkon und
lassen Sie den Tag bei einem Glas Wein ausklingen, wahrend Sie den Blick Uber die Dacher
Wiens schweifen lassen. Hier wird jeder Moment zum Erlebnis.



Die Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern auch ein Ruckzugsort, der durch den
innenliegenden Sonnenschutz optimalen Komfort bietet. Die durchdachte Raumgestaltung und
die Massivbauweise sorgen fur eine hervorragende Akustik und eine angenehme Atmosphére.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Dank der hervorragenden
Verkehrsanbindung sind Sie in kirzester Zeit in der Innenstadt oder erreichen bequem alle
wichtigen Ziele. Ob mit dem Bus, der U-Bahn, der Stral3enbahn oder dem Zug — Ilhre Mobilitat
ist hier perfekt gewéhrleistet.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen.
Arzte, Apotheken, Kliniken und Schulen sind ebenso in der Nahe wie Supermarkte, Backereien
und ein Einkaufszentrum. Egal, ob Sie einen gemiutlichen Sonntagsspaziergang im Park
geniel3en oder die kulturellen Angebote der Stadt erkunden méchten — hier haben Sie die
Wahl.

Dieses einzigartige Angebot zu einem Kaufpreis von 849.000,00 € ist eine einmalige
Gelegenheit, Ihr neues Zuhause in einer der lebenswertesten Stadte Europas zu finden.
Lassen Sie sich von der Qualitat und dem Charme dieser Immobilie verzaubern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Leben in Wien wartet auf
Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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