Gewerbestandort mit vielseitigem Nutzungspotenzial in
etabliertem Betriebsgebiet — reprasentative Flachen mit
guter Sichtbarkeit

Ansicht

Objektnummer: 5584
Eine Immobilie von IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
WC.:

Terrassen:
Keller:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Richard Abdel-Asis

IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH

Klostergasse 31
3100 St. Polten

Porschestralle
Halle / Lager / Produktion - Werkstatt
Osterreich
3100 St. Polten
Gepflegt
Neubau
379,01 m2
201,39 m2
201,39 m2

2

1

177,62 m?
3.127,16 €
3.738,12 €
8,25 €

747,62 €






ERDGESCHOSS

2
_ )
wit o, §
& WERKSTAT]
Wi H 5 £
I 1565
&)
GEF AL ]
=
= -
’; BRC
o
BLMD 5\
=
@

C

1650




KELLER

I|> |
- 30D
. e
]
2 o]
% é
"1}
= I | A FZUGH »

e
[ 7
R SR | -280
% :_'___
v. = i $
O A, S

= <

_'—j___.__ !

?

1650




sty e

4s3p s

_poneumarsen]

o ——— _.l..ﬂp,:.l._q.lil
1 L1 i _

=

< ::

- Il_.vl_,-l‘
| __
- __
F X |

W .
L
E __
Ly Ap—— vl
|
, i

1553

i
‘-

_— - w
t—r




‘j‘ldHE}V‘! /

009: L celsgrep /

N

#e

+opagolny Jausg

MJoLLIspsog



Objektbeschreibung

Standortbeschreibung / Wirtschaftliches Umfeld: Die Lage an der Porsche Stral3e 15 in St.
Polten Uberzeugt durch ihre strategische Position in einem dynamisch wachsenden
Gewerbegebiet. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von etablierten Unternehmen und
einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Die Kombination aus wirtschaftlicher Dynamik und
nahegelegenen Erholungsmoglichkeiten macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl
fur Geschaftsansiedlungen als auch fir eine angenehme Arbeitsumgebung mit guter
Versorgung fur Mitarbeiter und Kunden.

Flachenangaben: Der Zugang zur Liegenschaft erfolgt direkt Uber die Porschestral3e. Die
derzeit verfigbare Gesamtflache umfasst ca. 379,01 m2 und verteilt sich auf einen Biro- bzw.
Verkaufsraum im Erdgeschoss, einen lUber einen Lastenlift erschlossenen Kellerbereich sowie
Damen- und Herrentoiletten und einen Sozialraum. Optional kann die Flache durch eine
Kalthalle sowie eine Warmhalle im rickwartigen Hof erweitert werden. Ausreichend
Stellplatze stehen sowohl vor dem Gebaude als auch — auf Wunsch — im Innenhof zur
Verfliigung.

Mietverhéaltnis: Der Mietvertrag wird auf eine Dauer von zehn Jahren befristet abgeschlossen.
Bitte beachten Sie, dass aufgrund der mieterfreundlichen Vertragsgestaltung sowie der
umfangreichen Investitionen des Vermieters ein Kindigungsverzicht seitens des Mieters
erforderlich sein kann.

Pauschalmietzinsmischpreis: Der Mietzins betragt € 8,25 netto pro Quadratmeter, zuzlglich
Betriebskosten, Heizkosten, Strom in Hohe von € 1,61 netto pro Quadratmeter.

Belichtung: Grol¥flachige, bodentiefe Fenster sorgen fur eine helle, freundliche und
einladende Atmosphére innerhalb der Geschéftsflache.

AulBenwerbung: Die Anbringung von Werbeflachen an der Fassade ist zulassig.

Barrierefreiheit: Im Eingangsbereich ist die Barrierefreiheit teilweise gegeben und kann bei
Bedarf entsprechend adaptiert werden. Die Anlieferung Gber den Hof erfolgt ebenerdig.

Offnungszeiten: Seitens des Vermieters bestehen keine Einschrankungen hinsichtlich der
Offnungszeiten.

Parksituation & Anbindung: Dank der ausgezeichneten Lage ist die Liegenschaft optimal an
das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Zudem stehen ausreichend Parkplatze vor dem
Objekt und wahlweise im Hof zur Verfligung.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten



Provision: 3 Bruttomonatsmiete zzgl. USt.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.750m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <750m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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