HELL UND NEUWERTIG: TEILMOBLIERTE 2
ZIMMERWOHNUNG + POOL AM DACH + FITNESS +
SAUNA
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Objektnummer: 4564

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2020
Neuwertig
Neubau
53,89 m2
67,52 m2
2
1
1
1
3,59 m2
I25,oo kWh / m2* a
0,79
1.189,76 €
1.034,00 €
1.189,76 €
155,76 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser
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‘Schukostes kiose generell =300 lber FFBOK Schater h=110cm Uoer FFBOX Mitte bel Kom binations TVSAT Dose h=30cm Uber FFBOK. MAG.BUCHWIESER « KOFLER|
Senukostee kose Kiche h=105em ober FFBOK £ Herdausial. h=30cm aber FFBOK Wangausiat generell h=220cm aber FFBOK
Scnukosteckose mit Kiappreckel oggal h=30cm Uber FFBOK Wohnungsverteler  h=Eingang Turzarge OK Wandauslat tner €-Herd h=2296m dber FFROK Zelda-Kaplan-Weg ONr. §

Wasehn.) FraoK UK=130cm cber FFBOK Viandauslas Gher Waschliseh  h=220cm dber FFEOK A - 1100 Wien
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Geschass: 10. Stack
(ohne Loggal 53,83 m
Loggis: 6,76 m
Balkonj Temssse: 3,28 ™
Einlagerungsraum: 59 m
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Wir gestalten Lebansraum
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Wir gestalten Lebensroum
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Zelda-Kaplan-Weg ONr. 5
A-1100 Wien
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Zelda-Kaplan-Weg ONr. 5
A-1100 Wien

Geschoss: 10. Stock
I sseTon Wohnnutzfidche:
I WARMEDAMMUNG (ohne Loggia) 53
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Wir gestalten Lebensraum
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Objektbeschreibung

Diese befristete 2 Zimmerwohnung besticht durch ihren genialen WOHN- UND
FREIZEITWERT. Nach einem anstrengenden Arbeitstag genief3en Sie lhren Balkon, laufen
Sie ein wenig im Erholungsgebiet am Wienerberg und schwimmen anschlie3end im Pool am
Dach des Gebaudes und tanken Kraft fir den neuen Tag. Wie klingt dies? All das finden Sie in
dieser genialen Wohnumgebung - und die neue Wohnung spielt nattrlich auch alle Sttickerl.
Es gibt eine tolle neue Einbauklche in einer grol3en Wohnkiiche, ein schénes Bad, einen
grol3en westseitgen Balkon und ein Schlafzimmer. Die gediegene Mdblierung rundet den
angenehmen Gesamteindruck ab. Selbstverstandlich steht Ihnnen auch ein Garagenplatz in der
hauseigenen Garage zur Verfigung.

Alles in allem ein geniales Gesamtpaket.
RAUMAUFTEILUNG

Vorraum, Wohnklche mit Abstellraum, ein Schlafraum, Wannenbad mit
Waschmaschinenanschluss, WC, Terrasse.

AUSSTATTUNG

Voll ausgestattete Kliche mit Ceranfeld, Backofen, Dunstabzug, Geschirrspuler, Kihlschrank
und Tiefkihler, Parketten in allen Wohnrdumen, ein Schlafzimmer, Kellerabteil, Pool am Dach,
Fitnessraum, Sauna, Garagenplatz. Die Schlafraume sind mit Betten, Késten, Nachttischen,
einem Schminktisch, Leuchten und Bildern ausgestattet, das Wohnzimmer mit einer
grof3ztigigen Wohnlandschaft.

INFRASTRUKTUR

125 ha Park/Naturschutzgebiet Wienerberg in unmittelbarer Nahe.

Schule und Kindergarten gleich ums Eck, Einkaufsmoéglichkeiten in der Wienerbergcity (Billa
Plus) ful3laufig erreichbar,

Fitnesscenter ful3laufig erreichbar.
VERKEHRSANBINDUNG

Stral3enbahnlinie 1, Busverbindung 65a, 7b und 15 a in ca. 300 m, Bus, mit dem Auto sind Sle
in wenigen Minuten auf der Autobahn

ZUSAMMENFASSUNG



laufende Kosten
1.189,76 EUR Brutto Gesamtmiete
66,97 EUR Brutto Akonnt Heizung und Warmwasser

140,00 EUR Brutto Stellplatz

Anfangszahlungen
3600,00 Kaution

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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