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SOMMERAKTION: Stellplatz gratis! Erstbezug in ruhiger
Lage — Wohnqualitat am Jedlersdorfer Platz!
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Objektnummer: 84175

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Jedlersdorfer Platz
Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
65,59 m2
3

1

1

1

30,86 m2
2,76 m2

33,50 kWh / m2 * a
0,69

399.300,00 €
130,28 €
15,15 €
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EHL Wohne
Prinz-Euge
1040 Wien

T +43 1 517
H +43 664

Gerne steh
Verfigung.
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Zimmer
12,88 m?
Parkett
1100
Planstand 2025-02-05
Plannr 708 201H
AD  Abgehangte Decke KN Kniestock
(Unterkante 220-224cm hoch) MV Medienverteiler
AS  Absturzsicherung MDZ Maschendrahtzaun
AR Abstellraum RH  Raumhdhe
BA  Bodenablauf SR Schrankraum
OL  Durchgangsiichte US  Untersicht
EV  Elektroverteiler VR Vorraum
FBY Vs
FPH Ferigparapethohe
(&3 cm Tarschwalle bei FPH 0)
EG Top 21
3 ZIMMER
WOHNNUTZFLACHE ca. 65,59 m*
10,05 m? Terrasse ca. 10,05 mi
Belonpl. o Garten +Zugang ca. 30,86 m
Einlagerungsraum ca. 2,76 m*
Fortsetzung
sieha Plan "Top 211 Garten” Reumkhe ca.252m
mossburger. Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur as Vorschiag. Boden- und . Elekiro-, Sanitér- i laut Bau- und
S Die Raum- und sich durch die D geringfigg Andern. Die in den Planan v sind und nichi fir die g "
architekten Einbaumabeln verwendbar - Naturmafie erforderiich! Abgehangte Decken und Poterien nach Erfordernis der L Plankopie,
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mﬁ:ﬁ: x JEDLERSDORFER PLATZ 26
A-1210 WIEN

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH

(Vorgarten) 35
2788 m* £
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Zimmer
1288 m*
Parkett

1150

Planstand 2025-02-05
Plannr: 709 201H

AD  Abgehéngte Decke LV Leerverohrung
AS  Absturzsicherung FBY  Medienverteiler
=T AR Abstellraum MDZ  Maschendrahtzaun
i - BA  Bodenablauf RH  Raumhd
! e DL Durchgangsiichte RK  Reed Kontaki
Ve o EV  Elektrovereiler SR Schrankraum
™ [ MV Fussbodenheizungsverieier US  Unlersicht
{ FPH  Fertigparapethihe VR Voraum
| (23 om Tarschwelle bei FPH 0)
VT O KN Kniestock
Zuga Garten 3
917 ,,,:M 21,09 m -
Bakrpl. b EG Top 2/1 Garten
3 ¢
5§ 3 ZIMMER
8 ZL natiirl. Rauch- und
i Wérmeabzugsanlage Garage WOHNNUTZFLACHE ca. 65,59 m*
o7 Terrasse ca. 10,05 m*
- Garten +Zugang ca. 30,86 m?
Zugang von Hof Einlagerungsraum ca. 2,76 m*
’ (ErschlieBungsweg Allgemein)
2l A Raumhshe ca.252m
mossburger. Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur as Vorschiag. Boden- und . Elekiro-, Sanitér- i laut Bau- und
> Die Raum- und sich durch die D geringfigg Andern. Die in den Planan v sind und nichi fir die 9
architekten Einbaumsbein verwendbar - Naturmafle erforderiich! Abgenangte Deckan und Poterin nach Erfordemis der L Pankopie,
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Objektbeschreibung

Erstbezug in ruhiger Lage — Wohnqualitat am Jedlersdorfer Platz!

Inmitten einer charmanten Wohngegend in Wien-Floridsdorf entstehen auf einem
langgestreckten, ruhig gelegenen Grundstiick 34 moderne Eigentumswohnungen — verteilt auf
zwei elegante Stiegenhauser.

Die durchdachte Anordnung schafft einen gemiitlichen Innenhofbereich, der allen
Bewohnerinnen und Bewohnern ein Plus an Lebensqualitat bietet. Die hauseigene Tiefgarage,
ermdglicht komfortables Parken direkt am Wohnort.

Die 2-5 Zimmerwohnungen Uberzeugen nicht nur durch ihre hochwertige Ausstattung und

clevere Grundrisse, sondern auch durch attraktive Freiflachen — die meisten Einheiten
verfigen Uber einen Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten.

SOMMERAKTION: Fur alle, die sich im Sommer entscheiden: Sichern Sie sich einen
kostenlosen Stellplatz zu Ihrer neuen Wohnung!

Aktion glltig fur die ersten funf verbindlich abgegebenen Kaufanbote zum Listenpreis.
Befristete Aktion bis 15.09.2025

Das Projekt:

e 34 Eigentums- und Vorsorgewohnungen verteilt auf 2 Stiegen
e 28 Tiefgaragenstellplatze
e Wohnflachen zwischen 40 und 125 m?2

¢ Freiflachen zu fast allen Einheiten in Form von Garten, Loggien, Balkonen oder
Terrassen

Die Ausstattung:
¢ FulBbodenheizung sowie Temperierung mittels Warmepumpen
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(Tiefensonden-Sole/Wasser und Luft/Wasser-Warmepumpen)

Fertigparkettbéden Eiche in allen Wohnrdumen

Hochwertige Fliesen in den Nassraumen (Format 30x60cm)

Kunststofffenster bzw. Holz-Alu-Dachflachenfenster

Aul3enliegender Sonnenschutz bei allen Fenstern:

o Elektrisch bedienbare Rollladen bei den ErdgescholRwohnungen

o Elektrisch bedienbare AulRenraffstores bei den tbrigen Einheiten

¢ Klimaanlagenvorbereitung in den DachgescholRwohnungen

¢ Videogegensprechanlage

Ein Stellplatz in der Tiefgarage kann zuséatzlich zwischen EUR 30.000,- und EUR 33.000,-
erworben werden.

Der Baubeginn ist fir Spatsommer 2025 geplant, die Fertigstellung fir Sommer 2027.

Provisionsfrei fir den Kaufer!

Die Lage:
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Genugend Einkaufsmoéglichkeiten, eine gute 6ffentliche Erreichbarkeit, traditionelle
Heurige und Auszeiten im Grunen: klingt schwer vereinbar, an dieser Adresse ist genau
das alles vorhanden!

Der Jedlersdorfer Platz liegt in einer griinen, ruhigen Wohnlage und ist trotzdem nur wenige
Gehminuten von der nachsten StralRenbahnstation (Linien 30 und 31) entfernt — perfekt flr
eine rasche Anbindung in die Innenstadt.

Gleichzeitig geniel3en Sie eine hervorragende Infrastruktur durch zahlreiche Nahversorger und
Supermarkte in unmittelbarer Umgebung. Schulen, Kindergarten, das SCN-Einkaufszentrum
und das Krankenhaus Nord sind schnell erreichbar.

Nicht zu vergessen die Weinkultur und Wiener Gemuitlichkeit in den zahlreichen traditionellen
Heurigen rund um Stammersdorf.

Ein Zuhause fur Menschen, die Ruhe schatzen, aber auf Stadtkomfort nicht verzichten
mochten.

¢ StralRenbahnlinien: 30 und 31 — 6 Gehminuten entfernt

¢ Buslinien: 30A und 32A — 3 Gehminuten entfernt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
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Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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