NEUER PREIS! Ein geniales Penthouse mit 175 m?
Wohnflache und 72 m2 Dachterrasse on TOP + privater
Liftfahrt!
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Objektnummer: 283205

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mark Prettenthaler

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a

Spengergasse
Wohnung - Penthouse
Osterreich

1050 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

174,19 m?

222,61 m2

4

3

3

4

I39,2o KWh / m2* a
0,72

1.590.000,00 €
7.142,54 €
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IMMOBILIERNTREVUHANS

Top 21

Geschoss OG 4; OG 5; Dachterrasse

Wohnfache 174,19 m?
Zimmer 04
Loggia -
Terrasse 48,56 m?

Dachterrasse 72,44 m?



Objektbeschreibung

Bereits im Sommer bezugsfertig - Wohnen auf héchster Ebene — Mit dem Lift direkt in die
Wohnung + Uber 72 m2 Dachterrasse on Top + Hochwertige Materialien + 3 Bader + 4
Zimmer

Blickwinkel a&ndern bekanntlich Perspektiven.

Werfen Sie einen Blick auf diesen wunderschonen Dachausbau und Sie werden Augen
machen.

Wenn Sie nach unten schauen, liegt Ihnen die Stadt zu Fu3en. Kopf hoch, und der Himmel
Uber Wien ist zum Greifen nah. Genau so und nicht anders prasentiert sich dieses wunderbar
angelegte Dachgeschoss mit all seinen Terrassen. In die Wohnung gelangen Sie direkt Uber
den Lift, wir nennen das Ihre persdnliche Wohnungsfahrt. Es erwarten Sie

zwei Vorraume mit ausreichend Platz fur die Garderobe, ein praktischer Abstellraum, drei
Schlafzimmer mit jeweils integriertem Badezimmer, ein separates Gaste-WC, sowie der
lichtdurchflutete, ca. 74 m2 gro3e Wohn-Essbereich, mit Kochgelegenheit und Ausgang zur
37 m2 grofRRen Terrasse auf der Wohnebene und Blick in den ruhigen, griinen Innenhof. Von
hier aus gelangen Sie auf die magisch schone Dachterrasse mit ca. 72,5 m2 und dem
gigantischen Blick Uber Wien. Auf der Dachterrasse ist alles vorbereitet fir Whirlpool,
Sauna und Outdoorkiche. Speziell der Ausblick ist ein wahrhaftes Privileg und wird Sie
rundum begeistern.

Die Wohnung besticht zudem durch ihren professionellen, hochwertigen Ausbau, eine
sorgfaltige Auswahl der verwendeten Materialien und den klug durchdachten Grundrissen!

Facts: Sicherheitsture, Luftwarmepumpe, FuRbodenheizung und Kihlung, Klimaanlage,
elektrischer Sonnenschutz, Stockbindige Innenttiren 220 cm Hohe, Video
Gegensprechanlage, LED Deckenspots (Bad und WC), Verstarkung fir ein Whirlpool am
Dach, Terrassen mit Feinsteinzeug bzw. Holzdielen, Lift bis in die Wohnung, uvm...!

Wohnflache: ca. 174,19 m2 + Terrassen: ca. 48,56 m2 + Dachterrasse: ca. 72,44 m2 +
Kellerabteil

Kaufpreis: € 1.590.000,-
Geplante Fertigstellung: Q3 2025

Provision: 3% vom KP zzgl. 20% Ust.



Worauf warten Sie noch? Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie
gerne!

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfligung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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