3-Zimmer-Miete mit griinem Fernblick im Stadtzentrum von
Pressbaum

Ausblick vom Wohnzimmer

Objektnummer: 95151

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3021 Pressbaum
Baujahr: 1971
Wohnflache: 80,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

C 52,90 kWh/m2*a
D 2,17

Gesamtmiete 1.290,00 €
Kaltmiete (netto) 982,74 €
Kaltmiete 1.220,63 €
Betriebskosten: 237,89 €
Heizkosten: 69,37 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Greutter

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien
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Objektbeschreibung

Die hibsche 3-Zimmer-Wohnung liegt im 5. Liftstock einer gepflegten Wohnhausanlage direkt
im Zentrum von Pressbaum, gleich neben dem Rathaus. Sie verfligt Uber eine Kiiche mit
Einbaugeraten, ein Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss, einen
Abstellraum, Vorraum, Wohnzimmer und zwei weitere Zimmer. Ein Kellerabteil und eine
Garagenbox sind im Mietpreis inkludiert.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen ein stidwestlicher Balkon, Fahrradraum, eine
Waschkuche, ein Trockenraum sowie ein gepflegter Garten zur Verfigung.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Nahversorger, Bank, Schulen, Arzte und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar. Die Al-Anschlussstelle Pressbaum bietet schnelle
Anbindung nach Wien.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet mit Verlangerungsmoglichkeit vermietet. Die
monatliche Gesamtmiete betragt € 1.290,— inkl. Hauptmietzins, Betriebskosten,
Heizkostenakonto, Garage und MwsSt.. Die Kaution belauft sich auf € 3.870,-.
Verbrauchsabhangige Kosten wie z.B. Strom, Internet und TV rechnen die Mieter direkt mit
dem jeweiligen Anbieter ab.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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