BRUCKHAUFEN - Einfamilienhaus auf gro3em Grund

Objektnummer: 7191/153

Eine Immobilie von Hillinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Baurecht: Es muss ein neuer Vertrag mit dem Stift verhandelt werden. Richtwert 17.000€ p.A.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1210 Wien

1992

Gepflegt

Voll

Neubau

76,96 m2

3

1

1

790,00 m2

C 66,50 kWh/ m2* a
D 1,84

299.000,00 €

100,00 €

10,00 €






. =

P i

LS 442 ROBELLL,
LE(GL LR L SIRECRE
‘4 PCGET, ¢ LELBL L T st 9K
BEELEIcE ot bt shLE:







i g e s ' CRUULOULNVI<
7/ Py / HETTO-GRUNDRISSFLACHE LT, 4
Iy, vumr‘trtjcni =76.96 m
. / ALLE FENSTER 3-FACYH VERGLASUNG MIT IXNENJALOUSIE {

~

#Beilchiuag zun Vohnzimmer
erfordeligh F740 = 18902

vorhanden 1.63:130 = 212 #2

*18elichtung zus Ziemer §
erforderlich F/46 = 108 92 -

Cverbanden Uil e 2082

&8

i R o V. o ;

| vos

1695

VOHNZIPER
.92

E tercpife .A.‘ei!ei_k‘,_‘_m
z ey | b
schisbetlr
o ' s
5 7/9% |
R I 1000 1006
- gt (B
= ¢ .
| : o il
| W PN e 5L AP
N | ] "
+ JERRAIR 280 #) Befichtung 2ur KGche Belichturg zua Jinser
erfordertich Fr0 = 12702 |0 erforderlich 7719 » 108 82
vorhamden 1.63x130 s .12 82 vorhanden 163x130 = 2.2 a2

!
4 ') l| 21l lr!—_u}s ! 175 ! 100 !nus ! 1715 ! g9 |
] ) 3 1 1

W -



L o e
- A

L3
L
[y “
1\{‘
’ B PETER  [UMRRT g EESWITHA g f gsr dotef4 £ A0VE
R PRy w2 Gar xoaspe A2 Aoty ; - CHOEHELLENSTIET
FOUALP U\ i PaETALE . JUMARTS | 3 S| KtosTerveLRaL RS
Sirewos saksasprs | sweanmonsse g LI *
SPANNGASSE 20 i ﬁ.-
- - 'ﬂ-lf;l =B - S /
i
1

oS Ay L
:' L2 3 e =)

FENESTINE  recwienr
= Jossr EFFENBERCER

=y =4

i
]
v 13 b

=

|
| I

Gsr 147 £2 A0AE

CHOLNELEEN S FIrr

KLOSTEENEUS LS & h
I

e

\Nﬂlasst eins) offen odet. ggKuppelt
) b - asr. 47 ;.f <035
CHORKNELLSATIT MIOATHCVBI A £
asr TSN fr gy LR

HMAEIA U Jomann
HOLLHANN

LECM
KUGELFENGGRssE 4 ______.:_--"“_,___

LAGEPLAN m 1:250

3 S —
Aor AT £2 yase 2l —
ANPCEAS  &iascer ﬁx. i
HUBELFANGRSSE 45 r atéo/4a [T

// ETLAPT  piraes
|

-

e S—— l




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen am Bruckhaufen

Dieses rundum gepflegte Einfamilienhaus vereint behagliches Wohnen mit einer erstklassigen
Lage und zahlreichen Annehmlichkeiten direkt vor der Haustur.

Das 1992 errichtete Elkhaus befindet sich in sehr gutem Zustand und ist ab sofort
bezugsfertig. Mit knapp 77 m2 Wohnflache und drei clever geschnittenen Zimmern bietet es
Familien oder Paaren ausreichend Platz fir einen harmonischen Alltag. Die grof3zugigen
Fensterfronten sorgen fir lichtdurchflutete RAume und eine einladende Atmosphére.

Die urspringliche Tischler-Einrichtung verleiht dem Haus Charakter: Eine eigenstandige
Kiche mit separater Tur ist heute ebenso selten wie praktisch — hier kochen Sie ungestort,
wann immer Sie mdchten. Jedes Mdbelstiick erzahlt seine eigene Geschichte und macht Ihr
Zuhause zum Unikat.

Ihr neuer Garten ist eine griine Oase fur entspannte Stunden, frohliche Gartenfeste oder als
sicherer Spielbereich fur die Kinder. Direkt neben dem Haus gelegen, bietet er Ihnen
Naturgenuss ganz ohne weite Wege.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist das vielseitig nutzbare Nebengebaude: Ob als geschutzter
Stellplatz, Lagerraum oder Werkstatt — hier finden Sie genau den Raum, den Sie brauchen.
Dank seiner Grof3e kbnnen Sie beides kombinieren.

Die Anbindung kénnte kaum besser sein: Bus, StraRenbahn und U-Bahn sind in wenigen
Gehminuten erreichbar, nahegelegener Bahnhof und Autobahnanschluss garantieren schnelle
Verbindungen nach ganz Wien und ins Umland.

Fur lhren taglichen Bedarf stehen Arzte, Kliniken, Schulen und Kindergarten unmittelbar zur
Verfliigung. Supermarkte und andere Geschafte liegen ebenso bequem in der Umgebung.

Pacht & Baurecht

Beim Erwerb wird ein neuer Pacht- bzw. Baurechtsvertrag mit dem Stift Klosterneuburg notig.
Wir unterstitzen Sie gern bei allen Verhandlungen und Formalitaten. Bei klassischer Pacht ist
mit einer Jahreszahlung von rund 17.500 € zu rechnen. Alternativ lasst sich das Grundstuick
teilen, sodass Sie gemeinsam mit einem Partner Baurechtswohnungseigentum begriinden und
Ihre Kosten deutlich reduzieren. Auch ein Doppelhaus-Projekt mit anschlieRendem Verkauf ist
denkbar.



Besichtigung
Machen Sie sich selbst ein Bild und vereinbaren Sie Ihren persdnlichen Besichtigungstermin!

Hillinger Immobilien begleitet Sie kompetent in allen Fragen rund um lhre Finanzierung und lhr
neues Zuhause — von der ersten Beratung bis zur Schliissellibergabe.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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