Ihr Traumhaus in Breitenau: Gepflegtes Einfamilienhaus
mit Garten und 6 Zimmern!

Objektnummer: 3081
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

12.348,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

4

Michael Brugger

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner StralRe 9/1

Waldsiedlung 178/3
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2624 Breitenau

1998

Gepflegt

Teil

Neubau

176,00 m2

6

1

1

1

85,00 m2

D 105,00 kWh/ m2*a
C 1,52

343.000,00 €



Gerne stehe ich Ihne
Verfigung.
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ﬁRE/MA)(

¥ Exclusive

REAL

Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
Kurzfristige Entscheidungen méglich
Kostenloser Pre-Check - unverbindlich

Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immobilie € 344 000,00 Nebenkosten geschatzt € 34 400,00
Kradithetrag € 302 720,00 Eigenmittel € 75 680,00
Laufzeit in Jahren 35,00 Zinssalz
g 3.45%
20 Jahre Fix i
beispielhafte Rate €1 298,27
Gesamtbelastung *) € 545 271,61

Dié Berechnurgan basieran aul den deceeil galligen Dinssatzen, untsmchiedichs Laulzsitan rach indidduelien Bedirfrsaen moghch, j@ nadh
Bonitdtskrienen kinnen sich noch Ancarungan sgeben, Dissa Berechnung it keine Zusage. um aine vorbirdiicha Zusage fOr Sie zu
edlangen, muss ene Bonildsprifung edolgen, bew. Unlerlagen bensilgest=dt werden. Ein ESIS falgl im Zuge der Angebalslegung eines Koedilinslitubes,

*)0is Finanzisrungsnetangabihnen, de Eintragung der Hypothes im Grunabiuch sind benass in der
angegebenen Rale enthalen Ale Angaben vorbehaltiich Druck- und Satrishler.

Stand: 05.03.2025

Mag. (FH) Barbara Lon Mario Héller, MSc
+43 680 23 81 282 +43 660 525 79 21
barbara lon@realfinanz.at mario.hoeller@realfinanz.at

Biiro fir persinliche Beratungstermine: Anny Wodl - Gasse 3, 2700 Wiener Neustadt



Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Innen alles, was Sie sich fir Ihr perfektes Zuhause
wunschen konnen. Mit einer Gesamtflache von 176,1m2 und 6 gerdumigen Zimmern bietet
dieses Haus ausreichend Platz fur Ihre Familie und Ihre individuellen Beddrfnisse.

Baujahr 1998, 2013 wurde die Heizung (Holzvergaser) erneuert, 2024 wurde sie komplett
serviciert.

Das Objekt befindet sich in der Waldsiedlung in Breitenau auf tber 890m2 Grund und bietet
neben der grof3zuigigen Wohnflache auch genug Stauraum: Einen Keller mit Gber 85m2 sowie
zwei Gartenhutten und einen von Aul3en begehbaren Abstellraum.

Highlights:
e Grol3er Garten
e PKW-Abstellméglichkeiten direkt am Grund & vor der Haustire
e 5 Schlafzimmer + 1 Wohnzimmer
e Terrasse mit 39m2im OG
Raumaufteilung:
e EG: Vorraum, 2 Zimmer - eines davon mit Abstellraum, Wohnzimmer, Kiiche, Bad mit
Fenster, Wanne und WC, von Aul3en begehbarer Abstellraum

e OG: 3 Zimmer, Zugang zur Terrasse (39m?)

e Keller: Vorraum, Heizraum, Brennstofflager, grof3er Kellerraum



Das Objekt verfugt tber keinen Kanalanschluss und hat demensprechend eine Senkgrube.
Laut Aussage der Eigentimer kann eine Entleerung ca. alle 6 Monate erfolgen.

Einfach anrufen und einen Besichtigungstermin flr weitere Details vereinbaren.
Kaufpreis: € 343.000,--

Besichtigungsmaoglichkeit besteht jederzeit nach Terminvereinbarung.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewabhrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <3.075m
Apotheke <3.575m
Krankenhaus <3.200m

Kinder & Schulen
Schule <2.125m
Kindergarten <2.075m

Nahversorgung
Supermarkt <2.800m
Backerei <3.700m
Einkaufszentrum <3.800m

Sonstige

Bank <2.200m
Geldautomat <2.200m
Polizei <3.925m

Post <3.875m

Verkehr

Bus <1.925m
Autobahnanschluss <3.300m
Bahnhof <2.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

