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Flexible Nutzungsmoglichkeiten in Top-Lage — Ihre neue
Geschéftsadresse!

Ansicht auRen

Objektnummer: 202/08044

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten

Mobliert: Teill

Nutzflache: 146,82 m2

Gesamtmiete 1.458,94 €

Kaltmiete (netto) 880,92 €

Miete / m2 6,00 €

Betriebskosten: 334,86 €

USt.: 243,16 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Gregor LAMP

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T +43/2742/352438 54

H +43/660/507 90 96

F +43/2742/352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Flexible Nutzungsmadglichkeiten in Top-Lage — Ihre neue Geschéaftsadresse!

Lage:

Das Geschaftslokal befindet sich in zentraler Lage in St. P6lten Wagram, mit idealer
Verkehrsanbindung zur Al und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Einkaufsméglichkeiten und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe, was eine hohe Kundenzufahrt garantiert.
Eine ideale Lage fir Ihr Unternehmen!

Mietflache und Raumaufteilung:

Die im Erdgeschoss gelegene Raumlichkeit (teilweise unterkellert) bietet eine Gesamtflache
von ca. 146,82 m2 und gliedert sich auf in mehrere Rdume, einen Lagerraum, einen
Abstellraum sowie drei separate WCs. Zusatzlich verfugt das Objekt Uber drei unabhangige

Eingéange.

Verwendungsmaoglichkeit:
Aufgrund der sehr guten Lage fur fast alle Handels- und Dienstleistungszwecke geeignet.

Monatliche Kosten:

Hauptmietzins fir das Geschaftslokal € 880,92 (wertgesichert),
Betriebskosten-akonto derzeit ca. € 334,86

jeweils netto zuziglich 20 % USt.

Vertragskonditionen:
Der Mietvertrag wird je nach Vereinbarung befristet abgeschlossen.

Heizung:
Die Beheizung des Geschaftslokals erfolgt mittels Gas-Etagenheizung.

Energiekennzahl:
Waurde bereits in Auftrag gegeben und nach Erhalt nachgereicht.

Verflugbarkeit:
Das Objekt steht ab sofort zur Verfigung.

Nebenkosten:

a) Kaution: EUR 4.800,00

b) Vergebihrung: abhangig von vereinbarter Mietdauer
c) Vermittlungsprovision

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zur Vermieterin aufgrund regelméagiger Beauftragung
wird hingewiesen.
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Besichtigung:
Fur Ruckfragen sowie zur Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungstermins stehen
wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Objektnummer: 8044
Halten Sie bitte bei telefonischen Auskunften diese Objektnummer bereit.

Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstdndige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschlief3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grofRes Anliegen. Wir verwenden lhre Daten flr die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fir die
Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafiir bildet — sofern nicht eine
gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdrickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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