Danube Hills Kurzzeitvermietung

Objektnummer: 5908/1176
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Brindlgraben 47
Wohnung
Osterreich

3500 Krems an der Donau

2025
Voll
Neubau
42,08 m2
2

1

26,05 mz
2,99 m2

23,50 kWh / m2 * a
0,63

1.064,00 €
899,00 €
1.049,00 €
15,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Stadler

ABRA IC GmbH
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Brindigraben 47
3500 Krems/Donau

BAUKORPER 02 - TOP 204 - Ebene 2
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IMMOBILIEN
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Beilage ./2

Wohnflache 42 08 m?
Kellerabteil 299 m*
Terrasse 15,06 m*
Eigengarten 26,05 m?

Zirnmerl 1
Parkett -
11,84 m2

Kpmpgr

Terrasse
Betoriplatten |
15,06 md

GRUNDRISS BK 02

Eigengarten Top 204
Gribnfldche
26,05 m2
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Die dargestaite Mablerunyg - ausgenommen Waschlische, Dusche, Badewanne, WG - st nichl Beslandlsil des Lieferumfanges und dienl nur als Ennchiungsworschiag.
#le Quadratmeter sind nach Rohbaumalen berechnet und bercksichligen keine Wandbelage wie z.B. Verputz und Fliesan

Anderungen in der Ausfithnang verbehakaen! Toleranzen bis zu 3% der Gesamifliche sind méghch

Ebwaige Bodenabiduls und Putrschachin im Aullenbersich, scwie hausiechnische Lebungsihnungen im innenbereich sind in den Pldnen nichi dargestel und werden nach Erdordemss hergesielt
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Objektbeschreibung

Diese voll moblierte Gartenwohnung ist ab 3 Monate bis zu 5 Jahren zu mieten.

Neubau Erstbezug

In den Mietpreisen sind die Heizkosten, Warmwasser und Wasser, sowie die MObelmiete
inkludiert.

Sie missen nur noch die Strom- und Internetkosten ibernehmen.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer voll méblierten 2-Zimmer Gartenwohnung in
3500 Krems an der Donau, die Ihnen modernes Wohnen in einer der charmantesten Stadte
Niederosterreichs bietet.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung, die Ihnen zwei helle und
freundliche Zimmer bietet. Ob als gemutliches Schlafzimmer oder als inspirierendes
Homeoffice — hier haben Sie die Flexibilitat, Inren Wohnraum nach Ihren Wiinschen zu
gestalten.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die wundervolle Terrasse und der kleine Garten, die direkt
vom Wohnbereich zuganglich sind.

Die hochwertige Ausstattung lasst keine Winsche offen: Parkett- und Fliesenbdden sorgen flr
ein modernes Ambiente, wahrend die Ful3bodenheizung fiir eine angenehme Warme sorgt.
Die Einbaukuche ist nicht nur funktional, sondern auch stilvoll gestaltet und bietet alles, was
Sie fur kulinarische Koéstlichkeiten bendétigen. Darlber hinaus profitieren Sie von einer
Glasfaseranbindung, die Ihnen schnelles Internet ermdglicht — ideal fir Homeoffice oder
Streaming.

Die Wohnung befindet sich in einer hervorragenden Lage mit optimaler Verkehrsanbindung.
Busverbindungen und der Autobahnanschluss sind in unmittelbarer Nahe, sodass Sie schnell
und unkompliziert ins Stadtzentrum oder in die umliegenden Gebiete gelangen.

Far lhre alltaglichen Bedurfnisse sind Schulen, Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt. So geniefl3en Sie die Vorziige
einer ruhigen Wohnlage, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen.



Ein Parkplatz in der Tiefgarage kostet 110,--/Monat.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem erstklassigen Angebot.
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.275m
Apotheke <1.575m
Klinik <2.050m
Krankenhaus <1.150m

Kinder & Schulen
Schule <650m
Kindergarten <1.225m
Universitat <1.600m
Hbhere Schule <1.450m

Nahversorgung
Supermarkt <650m
Backerei <775m
Einkaufszentrum <625m

Sonstige
Geldautomat <1.075m
Bank <750m

Post <1.550m

Polizei <1.400m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <825m
Bahnhof <1.725m
Flughafen <2.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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