Ruhige Zwei-Zimmer-Terrassenwohnung mit Eigengarten
in Krems

Objektnummer: 5908/1176
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Brindlgraben 47
Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

3500 Krems an der Donau
2025

Erstbezug

Neubau

42,08 mz2

2

1

26,05 m?

2,99 m?

23,50 kWh / m2 * a
0,63

948,63 €
757,19 €
862,39 €
105,20 €
86,24 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Stadler
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3500 Krems/Donau
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen in einer der schonsten Regionen des Landes

Das Projekt DANUBE HILLS mitten in den Weinbergen von Krems an der Donau bietet
besonderen Flair und modernsten Komfort.

Die Wohnhausanlage bietet in Summe 110 Wohnungen mit 137 PKW-Stellplatzen und 6
Motorrad-Abstellplatzen.

Jede Einheit verfugt Gber eine Aul3enflache (Garten, Terrasse, Dachterrasse, Balkon oder
Loggia) sowie ein Kellerabteil.

Die Wohnungen sind umgeben von Griunflachen und Weingarten.

DANUBE HILLS bietet weiters:

e Parkettbdden aus Natureiche
¢ Nassraume mit Feinsteinzeug, hochwertige Sanitarkeramik

¢ alle Wohnungen sind mit Klichen ausgestattet, weitere Moblierungen/Ausstattung auf
Anfrage

¢ Aul3enliegender Sonnenschutz

¢ FulRbodenheizung

¢ Warme und Warmwasser mittels Biomasse-Fernwarme CO2-neutral
¢ Klimatisierung im DG moglich

¢ Glasfaseranbindung

¢ Fernblick je nach Ausrichtung innerhalb der Anlage



¢ Photovoltaikanlage — Versorgung der Allgemeinflache und Energiegemeinschatft
maoglich

¢ Allgemeine Flachen samt Spielplatzen
¢ Nachhaltige Baustoffe und teilweise Dachbegriinung

e ESG-Zertifiziert, errichtet mit nachhaltigen Baustoffen nach den Kriterien Klima-aktiv
Silber und EU-Taxonomie-konform

* bezugsfertig

Trotz der erholsamen Lage verfligt es mit der nahegelegenen Auffahrt Krems auf die S5 —
Stockerauer Schnellstral3e tber eine optimale Anbindung an St. Pélten und Wien.

Der in wenigen Minuten erreichbare Bahnhof bietet zahlreiche Anbindungen in die Grol3stadte
Wien und St. Polten. Man versplirt das Lebensgeflhl einer historischen Stadt mit Charakter,
ohne auf die Annehmlichkeiten der nahen gelegenen Grol3stadte verzichten zu mussen.

In direkter Nahe befinden sich samtliche Nahversorger, wie das beliebte Einkaufzentrum Alex,
mehrere Kindergarten, Schulen und Universitaten, sowie das Universitatsklinikum Krems und
andere Gesundheitseinrichtungen.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer traumhaften Gartenwohnung in 3500 Krems an
der Donau, die Ihnen modernes Wohnen in einer der charmantesten Stadte Niederdsterreichs
bietet. Diese erstklassige Erdgeschosswohnung mit einer Flache von 42,08 mz2 ist nicht nur ein
Ort zum Leben, sondern ein Riuckzugsort, der alle Bedurfnisse des modernen Lebens erfillt.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung, die IThnen zwei helle und
freundliche Zimmer bietet. Ob als gemiitliches Schlafzimmer oder als inspirierendes
Homeoffice — hier haben Sie die Flexibilitat, Inren Wohnraum nach Ihren Winschen zu
gestalten.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die wundervolle Terrasse, die direkt vom Wohnbereich
zuganglich ist. Genief3en Sie entspannte Stunden im Freien, umgeben von Ihrem eigenen
kleinen Garten — ein perfekter Ort, um die Sonne zu genief3en oder einfach nur die Seele
baumeln zu lassen.

Die hochwertige Ausstattung lasst keine Winsche offen: Parkett- und Fliesenbdden sorgen fir
ein modernes Ambiente, wahrend die Ful3bodenheizung fur eine angenehme Warme sorgt.
Die Einbauktche ist nicht nur funktional, sondern auch stilvoll gestaltet und bietet alles, was



Sie fur kulinarische Kostlichkeiten benétigen. Daruiber hinaus profitieren Sie von einer
Glasfaseranbindung, die Ihnen schnelles Internet ermdglicht — ideal fur Homeoffice oder
Streaming.

Die Wohnung befindet sich in einer hervorragenden Lage mit optimaler Verkehrsanbindung.
Busverbindungen und der Autobahnanschluss sind in unmittelbarer Nahe, sodass Sie schnell
und unkompliziert ins Stadtzentrum oder in die umliegenden Gebiete gelangen.

Fur Ihre alltaglichen Bedurfnisse sind Schulen, Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt. So geniel3en Sie die Vorzlge
einer ruhigen Wohnlage, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen.

Die monatliche Miete von 971,77 € bietet Innen die Méglichkeit, in diese exklusive Immobilie
einzuziehen und das Leben in Krems an der Donau in vollen Ziigen zu geniel3en.

Ein Parkplatz in der Tiefgarage kostet 110,--/Monat.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem erstklassigen Angebot.
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.275m
Apotheke <1.425m
Klinik <2.050m
Krankenhaus <1.150m

Kinder & Schulen
Schule <650m
Kindergarten <1.225m
Universitat <1.600m
Hbhere Schule <1.450m

Nahversorgung
Supermarkt <650m
Backerei <775m
Einkaufszentrum <625m

Sonstige



Geldautomat <1.075m
Bank <750m

Post <1.550m

Polizei <1.400m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <825m
Bahnhof <1.725m
Flughafen <2.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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