3-Zimmer mit grol3er Terrasse und Potenzial zur
Modernisierung. - Ful3laufig zum Zentrum von St. Andra.

Objektnummer: 1101

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

Wohnung

Osterreich

9433 St. Andra

1952
Sanierungsbeduerftig
Altbau

96,00 m2

96,00 m2

96,00 m2

3

1

1

1

20,00 m2

E 158,00 kWh/ m2* a
E 3,12

169.000,00 €

123,81 €

15,23 €
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Objektbeschreibung

Diese rund 96 m2 gro3e Eigentumswohnung befindet sich in ruhiger jedoch zentrumsnaher
Lage in St. André im Lavanttal. Sie bietet drei gut geschnittene Zimmer, eine gerdumige Kiche
mit Essbereich sowie eine teils Gberdachte Sudost-Terrasse.

Die Wohnung ist funktional bewohnbar, bietet aber auch viel Potenzial fir eine zeitgemalfie
Modernisierung. Zwei grol3e Kellerabteile sind der Wohnung zugehdrig, allgemeine Stellplatze
sind bei der Wohnanlage vorhanden.

DIE VORTEILE DIESER WOHNUNG AUF EINEN BLICK:

¢ Ruhige, grine Wohnlage nahe dem Zentrum von St. Andra.

Nur ca. 10 Minuten Fahrzeit nach Wolfsberg.

Ca. 96 m2 Wohnflache mit 3 Zimmern.

Grol3e, sudostseitige Terrasse teilweise Uberdacht.

Teilmdbliert nach Vereinbarung.

2 Kellerabteile mit gesamt ca. 20 m2.

Elektroheizung, Kaminofen vorhanden.

DIE WOHNUNG.
Die Wohnung befindet sich im Hochparterre, sie bietet eine gut strukturierte Raumaufteilung:
Ein zentraler Vorraum erschliel3t drei Zimmer, eine separate Kiiche mit Essbereich, ein

Badezimmer mit Fenster und Badewanne sowie ein separates WC.

Der Wohnbereich hat direkten Zugang zur ca. 10 m2 gro3en, stidostseitig orientierten Terrasse



mit Grunblick, ideal fur sonnige Vormittage.

Zwei Kellerabteile bieten zusétzlichen Stauraum von zusammen ca. 20 m2. Allgemeine
Freistellplatze befinden sich bei der Wohnanlage.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.

Die Wohnung befindet sich in einem Wohnhaus aus dem Jahr 1952. Die Wohnung wurde im
Laufe der Zeit gepflegt und renoviert, aktuell befindet sie sich in gebrauchten, aber
bewohnbaren Zustand und bietet viel Potenzial fir eine Modernisierung nach individuellen
Vorstellungen. Beheizt wird derzeit mit Elektroheizung sowie einem Kaminofen. Die Béden
bestehen aus Parkett, Fliesen und Kunststoffbelagen.

Eine funktionale Einbaukiiche sowie Badeinrichtung sind vorhanden, weitere Mobelstlicke
konnen nach Vereinbarung tbernommen werden.

Die solide Massivbauweise, gute Raumaufteilung und grof3zuigige Terrasse machen dieses
Objekt zu einer interessanten Option fur Eigennutzer oder handwerklich versierte Kaufer.

DIE BETRIEBSKOSTEN.
Die aktuellen Betriebskosten betragen rund € 270,- pro Monat inklusive USt.

Der Stand der Rucklagen mit 30.09.2024 betragt rund € 22.900,-.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie flr Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfiigung.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <500m

Post <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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